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Nome: Marta Susana Silva Colarejo

Entidade: Atelier Arquitecto Nuno Santos Pinheiro, Lda
Orientador: Arq® Vasco Mana Tavela de Sousa Santos Pinheiro
Supervisor: Arg® Femando Coelho da Silva Pinheiro

Data de Realizagio do Estagio: 09-11-1998 a 09-05-1999

Programa de Estagio

Introdugao

O Programa de Estagio desenvolvido encontra-se inserido no contexto da organizagao da Entidade onde o mesmo
decorrera, bem como da actividade presente do Orientador,

Foram estabelecidos entre a Aluna Estagiaria e o Orientador diversos objectivos, dos quais serad privilegiada a
confrontagéo directa da aluna com o meio profissional, através da resposta a uma diversidade de desafios que se
configurem na solicitagao permanente de solugbes para a resolugao de problemas concrelos e intrinsecos da profisséo.

Salvaguardando as metodologias utilizadas no decorrer do periodo formativo, o trabalho a desenvolver durante o
Estagio devera incidir sobre a adequagao dessa formagao a realidade.

Programa

Atendendo ao caracter multidisciplinar da Arquitectura, e com o objectivo de experimentagio em cenario concreto das
maleérias assimiladas no decorrer da Licenciatura, julga-se possivel estruturar um Programa abrangente de diversas
matérias, que se iniciara através daquelas que possuem uma forma mais generalista, caminhando, de forma
consequente e logica, para as que se revestem de um caracter mais particular e pormenorizado.

Assim, de acordo com os objectivos definidos e em fungdo dos trabalhos em execugdo no Atelier, & apresentado o
sequinte programa:

1.* Fase - Planeamento e Desenho Urbano

O objectivo primordial desta fase visa uma confrontagdo com as figuras elementares dos instrumentos de planeamento,
nomeadamente o Plano Director Municipal, os Planos de Urbanizagio e Pormenor e o Loteamento. O trabalho incidira
sobre 0s aspectos tedricos que se prendem com as politicas de uso dos solos, bem como sob os aspectos praticos que
se apresentam na forma de desenho urbano.




Esta previsto um acompanhamento elou intervengdo nos seguintes processos:
— concurso publico para a elaboragdo de um Plano de Urbanizagao;

— processo de revisao de um Regulamento de Plano Director Municipal;

— elaboragao de um Plano de Pormenor nas suas diversas fases de execugao;
~ elaboragao de um Projecto de Loteamento.

2.* Parte - Recuperagao Arquitectonica

Sera previsla nesla segunda fase a participagao no projecto de recuperagdo de um imovel classificado. Serdo
abordados, para alem dos aspeclos ligados ao desenho da arquitectura, todo um conjunto de aspectos relalivos a
filosofia de reabilitagao e recuperagao do patriménio edificado, assim como os processos construtivos a utilizar,

3." Parte - Arquitectura

Neste periodo existira uma confrontag@o com o projecto de arquitectura, nas suas fases de concepgao e execugao. O
objectivo desta fase visa uma compreensdo dos problemas inerentes a elaboragdo do projecto, bem como o
relacionamento do mesmo com as fases que o antecedem (desenho urbano) e sucedem (pormenorizagao construtiva e
acompanhamento de obra).

Cronograma
Novembro Dezembro  Janeiro Fevereiro Margo Abril Maio
1*Parte | @ ® ®
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ATELIER ARQUITECTO NUNO SANTOS PINHEIRO, LDA.

DECLARACAO

Declara-se para os devidos efeitos que MARTA SUSANA SILVA COLAREJO, ira
iniciar o estagio conforme Regulamento de Estagios da Faculdade de Arquitectura da

U-T-L. no dia 9 de Novembro de 1998, durante um periodo de 6 (seis) meses.
O estagio sera orientado pelo Arquitecto Vasco Maria Tavela de Sousa Santos

Pinheiro e, supervisionado pelo Arquitecto Fernando Silva Pinheiro.

Lisboa, 02 de Novembro de 1998

ATELIER ARQUITECTO
NUNO SANTOS MNHEIRC, LDA.
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VASCO MARIA SANTOS PINHEIRO
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CURRICULUM VITAE

Vasco Maria Tavela de Sousa Santos Pinheiro
(Avalade, Lisboa - BI 9781558 Lx. 17.11.97)
Arquitecto licenciado pela F. A. - U. T. L.

Mestre em Teoria da Arquitectura pela Universidade Lusiada

Membro da Associagdo dos Arquitectos Portugueses
Membro da A A. - Architectural Association (Londres)

Habilitacdes Literarias

Licenciatura em Arquitectura com classificacao final de BOM (14v.)
Mestrado em Teoria da Arquitectura com a classificagao final de MUITO BOM (18v.)
Curso de Especializag3o em "Avaliagao de Bens Activos Fixos™.

Actividade Docente

Assistente na Academia Militar, em Lisboa, das cadeiras de Arquitectura e de Urbanizago do curso de Engenharia.
(de Setembro de 1995 a Julho de 1997)

Assistente Estagiario Convidado na Universidade Lusdfona, em Lisboa, da cadeira de Projecto de Arquitectura || do curso

de Arquitectura.
(de Selembro de 1996 3 Margo de 1998)

Assistente na Universidade Luséfona, em Lisboa, da cadeira de Projecto de Arquitectura |l do curso de Amquitectura.
(desde Marco de 1998 a Selembro de 1956)

Assistente na Universidade Lusdfona, em Lisboa, da cadeira de Projecto de Arguitectura Ill do curso de Arquitectura.
(desde Cutubro de 1998)
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Colaborador, como arquitecto, no Atelier Arg. Nuno Santos Pinheiro Lda.

(desde Setembro de 1995)

Colaboragdo a tempo parcial, como arguitecto, na empresa Duriforte em regime de profissional liberal. Responsabilizagio
pelo gabinete de arquitectura.

(desde Marco de 1998)
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Acgao de Formagao promovida pela AAP sob o tema "Seguranca no Projecto”.

Curso de Desenho Assistido por Computador (CAD).

“Habitac3o de Massas e Qualidade”®, (Universidade Lusiada , 1994).

*Gestdo e Tutela do Patrimbnio Construido®, (Padrio dos Descobrimentos, 1995).

*1° Forum Nacional de Urbanismo e Autarquias®, (Universidade Lusofona 1996)
*Formagao/Profissdo em Conservagao do Patrimdnio Histbrico Edificado”, (Padrio dos Descobrimentos, 1997)
“In the Name of Modemnity: the politics of conservation and restoration” (Architectural Association, Londres 1998)

Assoclagdes

Membro da AAP - Associacao dos Arquitectos Portugueses.

Membro da SPPC - Sociedade para a Preservecao do Patrimonio Construido.
Membro da Associacdo EUROPA NOSTRA,

Membro da A.A. - Architectural Association

Vasco Maria Santos Pinheiro, MA

Av. Estados Unidos da Aménca n® 27, 5°Esq. - 1700 Lisboa - Tel. 8499627
Atelier: Av. JoBo XXI 22, 7° - 1000 Lisboa - Tel. 8439038-39-41 - Fax. 8492513 - Email: ateliemsp@mail telepac pt




VASCO MARIA SANTOS PINHEIRO
Arquitecto

PARECER

O parecer que agora se apresenta diz respeito & avaliagdo do trabalho
realizado pela estagiaria Marta Susana Silva Colarejo durante o ano lectivo de
1998/1999,

Tendo em vista o cumprimento dos objectivos fundamentais que estruturam o
programa de estagios sugerido pela Instituicdo de Ensino, Faculdade de Arquitectura -
Universidade Técnica de Lisboa, o decorrer do estagio que agora termina processou-
se de forma a sensibilizar a estagiaria para a diversidade de aspectos e problemas
que ilustram a pratica corrente da actividade de um arquitecto.

Deste modo a orientagao do estagio concorreu para o favorecimento de uma
actividade pluridisciplinar que envolvesse nao s6 o campo especifico da arquitectura
e das suas vertentes mais imediatas como também a disciplina do planeamento, o
desenho urbano e, de um modo sucinto mas objectivo, a problematica da gestado
urbanistica.

Atraves da inclusao da estagiaria em equipas pluridisciplinares os objectivos
propostos pela orientacdo deste estagio foram alcangados.

Tendo a sua actividade e participagao nas equipas de trabalho sido feita de
uma forma participativa, mostrou-se bastante positivo o seu desempenho no
cumprimento das solicitagdes que Ihe foram postas ndo s6 pela forma interessada
como acompanhou 0s trabalhos em curso como também, e fundamentalmente, pela
compreensao das problematicas e das metodologias utilizadas para a sua resolugao.
Estes aspectos mostraram-se evidentes na forma de trabalhar e no tipo de
participacao que caracterizou o trabalho que desenvolveu.

Por se considerar que o estagio, com a especificidade de objectivos que o
caracteriza, ndo se deve circunscrever a uma actividade que passe pela simples
resolugao de problemas e solicitagoes, previamente formuladas, e postas ao

estagiario como dados adquiridos, foi oferecida a possibilidade de dar a conhecer a

Avenida Estados Unidos da América N.* 27-5." Esq.— 1700 Lisboa — Telefone: 849 96 27 — Fax: 84925 13




VASCO MARIA SANTOS PINHEIRO

Arquitecto

estagiaria algumas das muitas fases que constituem e que perfazem as etapas
evolutivas de um qualquer projecto de arquitectura e de planeamento ou urbanismo.
Foi com esse sentido que se favoreceu a participagao da estagiaria em reunioes de
obra, em reunides com clientes e com outros técnicos relacionados com a actividade
bem como, junto das Camaras Municipais, se possibilitou a sua participagédo em
reunibes com executivos camararios e com responsaveis pelos seus Servigos
Técnicos. Em ambas a participagdo da estagiaria mostrou-se bastante positiva e a
sua forma interveniente, ainda que pontual, foi merecedora de uma critica satisfatona
pela pertinéncia e aten¢ao da sua postura.

Face ao exposto, o parecer agora formulado tem como finalidade expressar a
concordancia da orientacdo do estagio face ao trabalho desenvolvido e aos objectivos
atingidos. Da mesma maneira atesta-se também com este parecer a autenticidade
dos contetidos do Relatorio de Estagio cujo detalhe descritivo demonstra de um modo
muito positivo a compreensao do teor da actividade exercida assim como, e

sobretudo, 0s conhecimentos e a experiéncia adquirida.

Lisboa, 21 de Junho de 1999

O ORIENTADOR DO ESTAGIO
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VASCO MARIA SANTOS PINHEIRO
Arquitecto, MA

._I'

W

Avenida Estados Unidos da América N* 27-5." Esq.— 1700 Lisboa — Telcfone: 84996 27 — Fax: 8492513 .




INTRODUGAO




INTRODUGCAO

O presente relatorio constitui a descricdo da actividade da aluna no “Atelier Arquitecto Nuno Santos
Pinheiro, Lda." durante o periodo formativo constituido pelo Estagio curricular, correspondente ao
6.% ano do curso de Arquitectura da F.A.U.T.L.. Com a duragdo de seis meses, o Estagio teve inicio a 9
de Novembro de 1998, terminando a 9 de Maio de 1999. Foi realizado sob orientagao do Arq.° Vasco
Maria Tavela de Sousa Santos Pinheiro e sob supervisdo do Arq.° Fernando Silva Pinheiro.

O Relatorio Final de Estagio surge em desenvolvimento dos elementos presentes em Relatorio
Intercalar de Estagio, configurando este ultimo uma apresentagao sintética a entidade, programa de
trabalho e objectivos comuns da aluna e orientador durante este periodo.

Permitindo-nos a uma certa liberdade na estruturagdo do texto, pensou-se ser coerente uma apresen-
tagdo pormenorizada dos principais frabalhos realizados, incindindo sobre a explicitagdo das propostas
e conclusbes retiradas dos processos. Face a natureza dos projectos realizados e em concordancia
com o Programa de Estagio definido, optou-se por uma divisdo em trés capitulos. Nesta separagao
teve primordial importancia o grau de intervengao em cada frabalho e a tematica em que se insere.

Entendendo, igualmente, o Estagio como um periodo essencialmente formativo, julgou-se fundamental
priveligiar a apresentagao dos trés projectos que tiveram maior importancia pessoal no decorrer do
semestre, evidenciada pelo envolvimento atingido e aprendizagem retirada, constituindo objecto central
do frabalho realizado.

Assim, os Capitulos | e Il contemplam a descrigdo de dois Planos de Pormenor em Santarém (inseridos
na temética do Planeamento) e o projecto de Remodelagdo da Area do Quartel Velho do Colégio Militar
(inserido na tematica da Recuperagdo Arquitectonica). Dado o significado assumido por estes
projectos, optou-se, nestes dois capitulos, por uma infroducdo ao tema integrado na realidade
nacional, justificada por uma pesquisa individual com vista a um enquadramento esclarecedor das
propostas e decisdes tomadas no ambito do dominio projectual.

A descrigao dos trés projectos pauta-se por uma analise historica e fisica do local, pela referéncia as
condicionantes elou as bases que serviram de desenvolvimento a proposta e pela explicitagao da
proposta propriamente dita, justificando as opgdes tomadas e os objectivos pretendidos. As pegas
desenhadas seleccionadas sao representativas das principais fases de desenvolvimento dos
processos. Numa tentativa de compromisso entre a componente técnica e tedrica, sao apresentadas
no final de cada projecto, as conclusbes pessoais referentes a cada tema, no ambito da aprendizagem
reirada de cada trabalho.

O Capitulo lll & dedicado as pequenas intervengdes pontuais efectuadas na area da Arquitectura e em
outras areas. Sendo a Arquitectura uma profissdo de caracter multidisciplinar, estes trabalhos
constituem por si s6 uma situagao de equilibrio gerada pela alternancia de projectos de fundo com uma
salutar diversidade de experiéncias em outras matérias. A descricdo destas intervencdes & realizada
numa atitude apreciativa e conclusiva face aos conhecimentos adquiridos no contacto com estes
trabalhos.

Por ultimo, & apresentado no final um balanco critico daquilo que constituiu o periodo de Estagio, numa
avaliagdo da sua utilidade e dos objectivos realizados face as expectativas de um percurso até aqui
meramente academico.
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CAPITULO | - PLANOS DE PORMENOR EM SANTAREM
1. PLANEAMENTO MUNICIPAL

A politica de planeamento tem vindo a sofrer diversas transformagdes no decorrer das ulimas
décadas. As reformas infroduzidas e descentralizagado de competéncias levou a uma nova forma de
pensar 0 urbanismo e a uma tentativa de realizar um ordenamento a nivel nacional como forma de
emendar as lacunas existentes neste sector.

Este primeiro ponto de introdugdo aos Planos de Pormenor surge numa perspectiva de entendimento
da realidade actual, com vista a um aprofundamento das matérias ligadas ao tema, que se revelam nos
projectos apresentados.

1.1. AEvolugdo no Contexto Urbanistico Portugués

O Planeamento Municipal surge inserido num contexto de uma politica de ordenamento teritorial que
se protagonizou descenftralizadora como resposta a realidade algo cadfica que caracteriza 0s
principais nucleos urbanos do pais.

A expansdo urbana iniciada nos anos 60 e 70 desencadeou um processo de polarizagao em torno das
principais cidades que revelaram uma manifesta incapacidade de absorgdo das populagdes. Esta
situagdo deu origem & formagdo de centros urbanos subequipados e subestruturados em termos
qualitativos e quantitativos, que contrastam com a crescente qualificagao dos seus servigos.

Numa primeira abordagem & resolugao do problema, e com base na Lei 79/77, surge, no principio dos
anos 80, a preocupagao pelo ordenamento através da instauragdo de Planos Directores Municipais,
Planos gerais e parciais de Urbanizagao e Planos de Pormenor, que veio a consubstanciar-se na
publicagdo do D.L. 208/82 e diplomas complementares — D.L. 98/82 e Portaria 989/82.

Nos anos 80 e 90 o crescimento das cidades continuou. A enfrada no Mercado Comum e a
intensificagdo de capitais nacionais e estrangeiros provocaram um crescimento economico do pais e
da populagdo, que se evidenciou por uma crescente especulagdo das zonas cenfrais dos principais
aglomerados e locais turisticos, com a tercearizagdo das areas cenfrais, 0 crescimento das zonas
residenciais perifericas e a desertificagao das zonas rurais.

Acompanhando estes factos, revelaram-se algumas caréncias na aplicagdo dos planos,
nomeadamente a falta de instrumentos de planeamento e gestdao, bem como a auséncia de uma
politica de salvaguarda, aliados a um distanciamento enfre Administragao Central e Administragao
Local e incapacidade de vigéncia das proprias leis. Face a situagao presente, o planeamento municipal
foi novamente regulamentado através do D.L. 69/90 (alterado pelos D.L. 211/92, D.L. 151/95 e
D.L.155/97), com vista a criagao de um ordenamento territorial abrangente e coerente que permitisse 0
desenvolvimento qualitativo e sustentado dos diversos municipios.

1.2. Obijectivos

O planeamento municipal & delineado na expectativa de estabelecer uma situagao de compromisso
entre os objectivos politicos inerentes a actividade municpal e os objectivos urbanisticos que permitam
o favorecimento da imagem e qualidade de vida dos municipios.

Os objectivos do planeamento municipal sao inumeros e de aplicagao variada de caso para caso. No
entanto € possivel a enumeragao de alguns conceitos de ordem mais generalista. Assim, o plano
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municipal deve priveligiar uma regulagdo da ocupagdo do uso e transformagao do solo, um apoio ao
desenvolvimento econdmico e social, bem como uma satisfagao das caréncias basicas da populagao.

A concretizagao destes objectivos é assegurada afravés de uma autonomia municipal que permita a
elaboragao das politicas e estratégias de acgdo mais convenientes a realizagao dos planos, que serao
posteriormente assentes em bases definidas pelos objectivos urbanisticos. Estes sdo responsaveis
essencialmente pela infraestruturagdo geral do concelho, definigio de parametros que sirvam de
referéncia a construgdo, definigdo de perimetros e previsibilidade de zonas de expansdo, salvaguarda
dos centros urbanos e capacidade funcional dos mesmos e preservagdo de areas ecologicas,
agricolas e de lazer, que permitam um desenvolvimento equilibrado.

Nao obstante o trabalho realizado pelas Camaras, s6 & possivel um correcto planeamento atraves de
uma articulagao entre o plano municipal e os diversos planos de ordenamento mais abrangentes, bem
como enfre aquele e os planos mais especificos de urbanizagdo, pormenor e salvaguarda. De igual
modo, durante a estruturagdo do plano é fundamental a existéncia de um dialogo entre os técnicos,
camararios ou ndo, que viabilize o proprio plano, a percep¢ao das necessidades reais do municipio e
das suas capacidades financeiras e logisticas de execugao dos planos, assim como da participa¢ao
activa das populagdes como beneficiarias das medidas a tomar.

1.3. 0O Plano de Pormenor

O Plano de Pormenor corresponde a uma fase intermédia do planeamento municipal, surgindo na
sequéncia do Plano Director Municipal e/ou Plano de Urbanizagdo, e actuando como elemento de
aproximagao a areas mais resfritas, através da definicao e regulamentagdo de parametros urbanos e
arquitectonicos a utilizar na elaboragao dos projectos de Desenho Urbano e Arquitectura das mesmas.

De acordo com o art® 9.°, n.°4 do D.L. 69/90 de 2 de Margo o Plano de Pormenor define *(...) com
mindicia, a tipologia de ocupagao de qualquer area especifica do municipio, estabelecendo no caso de
area urbana a concepgdo do espago urbano, dispondo, designadamente, sobre usos de solo e
condigbes gerais de edificagdo, quer para novas edificagdes, quer para fransformagao das edificagdes
existentes, caracterizagao das fachadas dos edificios e aranjo dos espagos livres.".

Assim, todo o Plano de Pormenor deve corresponder a uma area territorial minima e de caracteristicas
homogéneas, equacionando os aspectos técnicos de infraestruturagdo e operacionalidade e
delineando as regras que permitam a sua correcta execugao material. Dai se depreende que o Plano
deve possuir um caracter multidisciplinar abarcando conceitos que passam pelo desenho, tecnica,
economia, direito, efc..

A importancia do Plano ganha relevancia na medida em que sintetizando os elementos prévios ao
loteamento a curto prazo, sdo proporcionadas as condigdes que impegam o loteamento casuistico e
que permitam & Administragdo a execugao do processo.

Seguidamente sdo apresentados dois Planos de Pormenor de caracteristicas diferenciadas. O Plano
de Pormenor da Rua O comesponde a um espago urbanizavel, cuja regulamentagdo assenta
necessariamente através da definigdo quantitativa de indices de ocupagao, estabelecendo parametros
para cérceas, n.* de fogos, infraestruturagdo, efc., priveligiando a criagdo de uma malha urbana
qualificada. O Plano de Pormenor da Av. Antonio Maria Baptista integra a intervengdo de um espago
urbano, procurando objectivar as medidas que potencializam a consolidagdo e renovagao do tecido
urbano existente através de disposicdes morfotipologicas e da utilizagdo sensata dos indices
urbanisticos.
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2. PLANO DE PORMENOR DA RUA O
24. Introdugéo

O Plano de Pormenor da Zona de Expansao da Rua O tem como objectivo o desenvolvimento de uma
area urbanizavel da cidade de Santarém, através da constituicdo de um Projecto de Loteamento que
surja como continuidade das malhas urbanas adjacentes.

A data de inicio do Estagio, o Plano encontava-se em desenvolvimento. Tratando-se de um vasto
territorio, a divisdo cadastral da area engloba um conjunto de algumas propriedades. Apds uma
primeira fase de zonamento da area, foi solicitada a intervengdo da aluna no estudo de apfiddo
urbanistica de uma das propriedades constantes do termitorio em estudo.

A elaboragao do Plano encontra-se ainda a decorrer. A participagdo da aluna neste processo tem sido
baseada no acompanhamento do projecto, sob a forma de intervengao pontual sobre a ideia base elou
apresentagdo de algumas sugestdes e troca de ideias com a Arquitecta encarregada do Plano.

Devido a morosidade do processo, que se deveu a auséncia de elementos informativos determinantes
a realizagao do projecto, as pegas desenhadas relativas a proposta de implantagdo ndo constituem
elementos finais, pelo que a sua apresentagao se revele incompleta.

22. Plano
221. Local

O territbrio enconfra-se numa zona em expansao da cidade de Santarem, outrora de caracter rural,
mas cujo processo de urbanizagdo se encontra em rapido desenvolvimento. Limitado a Poente por
uma recente via rapida (Rua O) e respectivo nd de acesso, que potencializam algum incomodo, o
terreno apresenta uma pendente Nascente / Poente, e uma pequena elevagao ocupada por uma casa
agricola em ruinas.

A envolvente urbana tem uma vertente residencial através de areas ocupadas por habitagao unifamiliar
e areas de edificios de habitagdo colectiva, servidas por uma estrutura viaria de acesso e disfribuidora
que fara ligagao com a area do plano.

Apesar do loteamento intensivo a que a area esta a ser sujeita, & possivel encontrar uma aparéncia
‘campestre” em zonas contiguas ao local e que irao conferir algum enquadramento verde a zona.

22.2. Estudo de Aptiddo Urbanistica de Propriedade

O estudo de aptidao realizado para a propriedade revestiu-se de alguma importancia na medida em
que constituiu uma base para o desenvolvimento da proposta. Tratando-se da propriedade de maiores
dimensdes, o estudo serviu assim como indicador para o Plano em geral.

O estudo teve como ponto de partida a analise de condicionantes da propriedade, visando uma
delimitagao da area urbanizavel da mesma. Com base nestes dados e no cumprimento dos parametros
da zona regulamentados em P.D.M. (C.A.S., C.0.S. densidade populacional, nimero de habitantes por
fogo e numero maximo de pisos) foi possivel uma quantificagdo da area maxima de construgdo e uma
atribuigdo das tipologias edificatoria e habitacional.

Relativamente as tipologias ocupacionais existiu uma preocupagdo na adequagdo da proposta a
realidade e necessidades da zona em questdo. A par de uma tentativa de harmonizagdo entre a




construgao e os espagos verdes e de lazer, foi priveligiada a habitagdo colectiva com um nimero de
pisos variavel para a maioria do espago ocupado, tendo no entanto sido reservada uma area destinada
a habitagao unifamiliar na zona mais favoravel do terreno. Como forma de dinamizar a area verificou-
se a indispensabilidade de instalagao de comeércio na area central, que engloba o elemento que
funcionara como pélo da regido: a edificagdo de uma igreja.

Foram aftribuidas como tipologias habitacionais o0 T2, T3 e T4 cuja qualificagdo se pretende através de
um bom dimensionamento e distribuiao. Face aos elementos disponiveis foi entdo possivel
estabelecer o nimero maximo de fogos da propriedade, que resultou mais de uma apreciagdo sensata
das condigdes do que de um mero calculo quantificativo, @ também definir o nimero de fogos
atribuidos a cada tipologia.

2.2.3. Antecedentes e Condicionantes do Plano

Considerando a importancia prioritaria do elemento desenhado cuja concepgao se afigura subjacente 4
capacidade vocacional e aptidao do arquitecto naquilo que constitui 0 cerne da sua profissdo, ndo é
possivel, no entanto, a elaboragdo de uma proposta sem ter em conta todo um conjunto de
condicionantes que acaba por ser determinante na configuragdo de algumas solugbes. Assim,
constituiram base para 0 desenvolvimento da proposta os seguintes elementos:

— Regulamento do Plano Director Municipal de Santarém

O Plano de Pormenor estad enquadrado nos art®s 54.° a 58.° do Regulamento do Plano Director Municipal de
Santarém,

— Condicionantes do Plano
Serviddes administrativas:
Parametros urbanisticos definidos pelo Plano Director Municipal (")

— [Estudo de Aptidao Urbanistica da Quinta das Cortezas
Embora referente a uma parcela do temitorio, funcionou como elemento de analise e referéncia.

— Legislagao em vigor
D.L. 69/90 de 2 de Margo, com as alteragdes que Ihe foram introduzidas pelos Decretos-Lei 211/92 de 8 de Qutubro, e
155/97 de 24 de Junho;

Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.

224. Proposta

O territorio a ocupar enconfra-se situado numa zona de expansdo urbana de uma cidade de média
dimensdo. A semelhanga do que tem acontecido noutros locais do pais®, e apds uma apreciag3o da
envolvente, tem-se verificado que o desenvolvimento urbanistico nem sempre tem sido realizado da

melhor forma a evidenciar as potencialidades locais ou a procurar solugbes que proporcionem
qualidade de vida aos futuros habitantes.

Assim, a proposta de intervengao pretendeu privilegiar a consolidagao do tecido urbano, integrando e
fechando as malhas urbanas existentes e valorizando a sua qualificagdo ambiental. Por forma a

" A descriminagao destes parametros encontra-se no texto do Estudo de Aptidao Urbanistica da Quinta das Cortezas,
apresentado em anexo, no final do presente Relatorio,

@ Ver 1.1. A Evolugao no Contexto Urbanistico Portugués.
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cumprir estas condigbes foi dada especial relevancia a implantagao dos volumes na morfologia do
terreno e a relagao destes entre si e com 0s espagos verdes e de lazer,

A estrutura da rede viaria define, em parte, 0 zonamento do territorio. Constituida por vias principais
delineadas de forma a permiirem continuidade com as vias existentes, ou sobre o fragado de
caminhos existentes, ramifica-se em vias de distribuicdo que funcionam com lugar de chegada. Torna-
se possivel assim a criagao de pequenos nucleos contidos, que para alem de seguirem uma politica
urbana caracterizada por uma malha fechada, evitam a perturbagdo causada pelo movimento
rodoviario.

Atendendo a morfologia do terreno houve lugar a implantagdo das edificagbes. A proposta de
edificagdo de uma igreja ganhou naturaimente importancia ndo so pela notoriedade daquilo que
constitui o conceito do edificio em si, como também pela papel que este ira ocupar na descentralizagdo
em relagao a cidade, permitindo um desenvolvimento das area periféricas.

Assumindo uma posigdo chave, a igreja ficou situada na pequena elevagdo ocupada pela casa
agricola. A partir deste ponto formou-se uma area central, onde para além da habitagdo sera instalada
a maior parte da actividade comercial. A implantagdo dos edificios surge de forma escadeada, ao longo
da vertente, tendo lugar na base desta os edificios de menor cércea e as habitagdes unifamiliares.

As areas de loteamento formam, como referido anteriormente, pequenos nicleos, encontrando-se 0s
edificios a maior distancia possivel entre si, numa tentativa de privacidade entre edificios fronteiros e
procurando uma valorizagao dos espagos livres.

2.3. Conclusdo

A inclusdo deste Plano no Relatorio de Estagio deve-se ao papel que tomou ao longo de todo o
periodo. Assumindo uma presenga constante desde o inicio, foi proporcionado o contacto com todo um
desenrolar processual nas suas vertentes conceptual e burocratica. Existiu assim uma tomada de
consciéncia, so possivel de adquirir por via experimental, com a tramitagdo legal, administrativa e
elaboragdo propriamente dita de um Plano de Pormenor e quanto a forma de fazer urbanismo em
geral, bem como todo um conjunto de dificuldades inerentes e procura de solugdes.

O facto de o Plano ndo se encontrar concluido & data de finalizagdo do Estagio demonstra a
morosidade que este tipo de processos podem vir a ter, por factores normalmente alheios ao trabalho
dos Projectistas, o que ndo dignifica a figura do Plano como factor essencial para a qualificacéo das
cidades. No entanto, 0 acompanhamento do processo coincidiu com os pontos essenciais e devera ter
continuagao nos meses seguintes ao periodo de Estagio.

A aprendizagem retirada deste processo resulta num reconhecimento da importancia das figuras de
Planeamento no desenvolvimento das cidades, como medida de travar o crescimento descontrolado
caracteristico de certa época e como forma de tentar evitar a especulagdo imobiliaria nas novas areas.
O acompanhamento do desenho do plano revelou-se utilitario como forma de compreensdo daquilo
que constitui a pratica do urbanismo e a integragao deste no ordenamento termitorial.
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PEGAS DESENHADAS
Planta de Implantagao
Estudo de Aplidao

Planta de Zonamento
Planta de Condicionantes

Planta de Implantacdo

Lol

NOTA: Os Planos, presentes em concurso, ndo se encontram aprovados. Nao é portanto apresentada
qualquer legendagem oficial, sendo igualmente solicitado sigilo relativamente aos elementos
expostos.

12




DADE

JPRIE

= LIMITE DE PR

PFROPRIEDADE

- IMPLANTACAD D&

ESCALA 1:5000




LEGENUDA

ADE

e
(=

PROPRIE

[k

LitdiTe

FICAVEL

lJI

=i
=

ARTA

SERVIDOES

~ AR 1k
L .ﬂvmﬁ%@%ﬁq o4 “_.__.“.__. H_“___. - '
o H.-_. iy .—_.-_ __.._.._.. o f s
hﬁmmmﬁ&wumhﬁ : .

LLADRAMENTO

VERDE DE E

TOMA

'_-T._.I,.E_-_ )

} EMIS

SERVIDOES

ES AD COLECTOR SLUWIAL

L}
|'I

SEFVID

ESCALA 1:2000




o ]

e 4= - = -1 S e E S - s == ol
-|:::"'_ -
T -
.F H
- .J j
# 'I
I
il b
- 3
- s :
-  u '_h.,q_ ! =
= Faodiff : ht 1 4 Pa-au . - S = ]: e -+ f Poe 44708 =t =
? | :

P— '\ " L L 1
] e ms 1 - W ! thi LS \ -1-'

B W Bmee i = Enee e o d + ¥ \ \
— ¥ —— o = T ! 2 W\
T T D ptien. L i 4 o i YW
L . D18 4 G el . 0§ — & F \ :\'\l'l':l 4
k!
DOMA A3 IOMA B
N -
i W l-''''"l.n-m..n--..u._""L :=E \
i =7 P — ¥'ﬂ @ [ r—— ]"L
T e ey i
L =t
§
W ERCALN 12000




Paad

Pl ] P2

[l 0 Slor i

BT

El

%

.y
[

{ 2 .._.......__.-...!;.a..... .
1 — K = Fit - Y
a5, e F R - —
% e - = Fa - o
I b i T =
L k . ] . ..h._.ﬂ :
z, i Fy iy i 5 Ei ]
_ aye . g
v e oy e .t.... » il
a | - = i = = e = v =ty
&) ...,. X L) . ] L l.HH

i _ gty BT (it ;
: % e e L
b A Pkt Por LA
= - - i i L P PLE"
| ] F i |. ™ ”.l ~ L, - ("
g e gk L I % i l gz
L .-_..—_._ - - 4 o Bk
e - ket m ..J....

.Iu.ﬂul.. : ... - ...n.“... - .. b, e ; ..” .|.‘.-..

- .. J ,
- { _-.I A -y
[ N L -
I-Il —— L - - - - -
; ) _ L |1 i T
s 1 . X o . & | A W Wl
Y by i - : oy |
- . \ 3 = i - | a
| T i it | ] - I
% A il et T 2 ok bion s _ _ . Y [
\ e Yl At - e 1 '
\ \ \§ . — e g } : -
.._. i T
k. L 3
_ i 3 j T s

A\ .

il

s

k -]
. P

b X

¥
T
B
- ¥

555w Sl i

i O R RE G R R

- s [
i, 5 el - “
- 1 ) . T a

ey
il
R
r."i
'\.":ﬁ ..
(7 R g
Aen 7
i
¥

=L

o
. i

I
"

r 1
i
]
L

——

|
i
gan o ENE |

Wil

i
i |
Lt
1
i #
r |
i | _.u_
. " =
| . .
Rl r -
- Er LE
]
ke
I e
o
B
I
= T
. H
: A Lmi
A, L ¥
i -
b | = - n
k| ‘ ] i uul
- £ LA I
el — ¥ =
Lis L
y - k Led
i ] o3 i
- =y
il i
._.. o = .—. 1
- {70} i !_.
- ir L
J = | i I

r___.l

LEGENDA

SERVIDOES

_....__.H- ......l___d.-lunfq r
R ——— R of

il ]
e ._.._ . ]
i
-.. “-___
o haa W f
e e
At
i _.q Y
& " \
| ,
| i =
....
[
R WL,
._.ﬂ. o il
Y Fis b
|
i I Is [ i
2 g
\ n...
1 L L
s )

FLANTA DE CONDICIONANTES

1:2000

ESC.




e pr-dg e




3. PLANO DE PORMENOR DA AVENIDA ANTONIO MARIA BAPTISTA
31. Introdugéo

O Plano de Pormenor da Av. Antonio Maria Baptista surge na perspectiva de uma regularizagdo de
uma area urbana da cidade de Santarém, enquadrada no ordenamento territorial mais abrangente
dado pelo Plano Director Municipal.

Englobando uma area urbana consolidada, a estrutura do Plano foi orientada com o objectivo de uma
requalificagdo e renovagao integrada da area. Na expectativa da preservacao da identidade e da
unidade urbana da zona, procuraram-se assim evidenciar os aspectos fundamentais & sua valorizagao,
bem como uma atribui¢ao de parametros que viabilizassem um desenvolvimento equilibrado.

O processo de elaboragao do Plano teve o seu inicio em periodo anterior a data de inicio do Estagio. O
trabalho realizado pela aluna principiou pelo estudo da analise ja efectuada a qual se adicionou a
matriz do proprio Regulamento do Plano de Pormenor e o Regulamento do Plano Director Municipal.
Com base nestes elementos e apds o conhecimento do local foi possivel a realizagdo do estudo das

condicionantes da area e a elaboragao da proposta do Plano, desenvolvida a par com a equipa técnica
constituida.

3.2. Plano
3.21. Local

A area envolvente a Av. Antonio Maria Baptista formou-se em meados deste século numa das
prnimeiras fases de expansdo da cidade de Santarém, fora da zona que constitui actualmente o centro
historico. Constituindo no presente uma area central, apresenta um patrimonio habitacional com

alguma degradagao, que tem sido alvo de renovagdes pontuais, tendendo para um aumento nos
proximos anos.

O conjunto construido caracteriza-se por uma forte vertente residencial, evidenciada por uma tipologia
edificatoria de edificios de habitagdo unifamiliar e colectiva, de 2 ou 3 pisos, complementada por alguns
espagos de uso comercial inseridos nos proprios edificios.

Do conjunto edificado que constitui a zona destaca-se o edificio do Presidio Militar que constitui o

elemento marcante da area. Ha ainda a salientar a existéncia de varios edificios de revelado interesse
arquitectonico.

Apesar de constituir um bairro residencial, a area apresenta alguma conturbagado resultante do fluxo
viario existente, que provoca alguma desordem, fundamentaimente no que respeita ao
estacionamento. Por forma a atenuar esta situagdo o plano revelou uma certa preocupagdo na
atribuicdo de espagos livres para estacionamento, na medida em que se revelassem elementos de
ordenamento urbano em conexao com 0s espagos verdes. Estes foram objecto de um arranjo

paisagistico, atraves de melhoramentos do existente ou da criagdo de espacos de lazer integrados no
conjunto.

3.2.2., Bases para o Desenvolvimento da Proposta

Conforme descrito anteriormente o acompanhamento deste Plano ocorreu numa fase adiantada. No
entendimento do processo em curso foi entdo necessario o estudo de alguns elementos previamente
elaborados que constituiram a base de desenvolvimento da proposta, ndo so pela informagao contida,
como tambem pelas restrigbes e orientagdes estipuladas.
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Deste conjunto salientam-se os sequintes:

— Analise do edificado, da rede viaria e paisagistica®

Identificag@o, classificago, estado de conservagdo, cérceas e tipologias dos edificios:
Estudo da rede viania;

Levantamento dos Espagos Livres a Reestruturar.

— Matriz do Regulamento do Plano de Pormenori®
Disposighes relativas ao desenvolvimento urbano, arquitectonico e paisagistico;
Identificagdo e classificagio das areas e atribuig@o de parametros para as edificagdes.

~ Regulamento do Plano Director Municipal de Santarém

O Plano de Pormenor esta enquadrado nos art.°s 38.° a 43.° do Regulamento do Plano Director Municipal de
Santarém.

— Legislagao em vigor
D.L. 69/90 de 2 de Margo, com as alteragbes que Ihe foram introduzidas pelos Decretos-Lei 211/92 de 8 de Outubro, e
155/97 de 24 de Junho;

Lei 13/85 de 6 de Julho, referente ao Patriménio Cultural Portugués;
Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas.

3.2.3. Condicionantes ao Plano

Sucedendo o processo de analise procedeu-se ao estudo de condicionantes da area. Dado o caracter
predominantemente residencial do territorio e a existéncia de um dnico edificio classificado (Presidio
Militar) foram definidos como elementos condicionantes ao plano os edificios considerados de
inferesse arquitectonico e a Zona Especial de Protecgo ao edificio do Presidio Militar, que engloba
uma faixa de 50 metros contada a partir do perimetro exterior do edificio.

3.24. Proposta

A proposta de implantagdo do Plano engloba um conjunto de acgdes cuja aplicagdo se pretendeu
constituir uma base em eventuais alteragdes futuras da area. Tratando-se de uma area urbana cujo
cadastro se apresenta sob a forma de pequenas parcelas individuais, o estudo incidiu sobre uma
apreciagdo caso a caso, possibilitando, no entanto, uma regra conjunta por forma a garantr a
homogeneidade local.

Face ao estudo da analise efectuada e aos objectivos pretendidos, foi delineada uma estratégia de
Intervengao formalizada nas pegas desenhadas e justificada no Relatrio do Plano®. A repetigio
destes elementos tornar-se-ia exaustiva, optando-se por uma sumarizago dos pontos principais de
estruturagdo do plano:

a) edificado
 Elaboragao de uma malha urbana homogénea, mantendo e acentuando a identidade local.
« ldentificagdo dos edificios de interesse arquitectonico e estudo das condigdes essenciais 2 sua
recuperagao e valorizagao.

¥ A analise encontra-se presente no Relatorio do Plano de Pormenor da Av. Antonio Maria Baptista, apresentado em
Anexo.

) Face as decisdes tomadas em Proposta de Implantagdo, o Regulamento sofreu alguns acertos, pelo que a sua
concepgao final surge a par da elaboragdo daquela.

1 Ver Relatério do Plano de Pormenor da Av. Antonio Maria Baptista, apresentado em Anexo.
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+ Definigao de um poligono de implantagao indicativo nio de uma ocupagao obrigatoria, mas de um limite
maximo as novas construgdes a implantar em substituigdo das anteriores, por forma a preservar o
alinhamento de fachada, evitar situagdes de confiito entre edificios contiguos e libertago de espagos de
logradouro, priveligiando a iluminagao e salubridade dos edificios.

» Colmatagao dos espagos vazios na malha urbana.

 Limitagao relativamente a tipologia morfolégica e tipos de uso e ocupagdo mantendo a identidade local.

+ Estabelecimento de limites maximos de cérceas e n.° de fogos visando a harmonia das novas
construgoes e regulamentando as alteragbes aos edificios a preservar.

+ Regulamentagéo das técnicas e materiais a utilizar nos edificios passiveis de transformago, bem como
das caracteristicas de fachada e escolha de cores.

b) espagos livres

» Reestruturagao e valorizagao dos espagos livres comunitarios.

» Valorizagao dos pequenos espagos de logradouro, possibilitando a sua desocupagdo e acesso pelos
particulares, por forma a proporcionar o seu usufruto.

« Remodelagao do miradouro da Av. Antonio Maria Baptista afravés da sua transformagao num espago
de lazer e da criagdo de um caminho pedonal que desce a encosta arborizada.

 Amranjo do extremo poente da Rua Frei Luis de Sousa criando uma plataforma / miradouro destinada a
espaco de lazer.

 Amanjo paisagistico das areas livres em geral e estudo de arborizagao das mesmas.

c) rede viaria e estacionamento

 Adaptagdo da rede viaria face as necessidades presentes.

+ Reconfiguragdo do perfil da Av. Antonio Maria Baplista, com o objectivo de aproximagao da escala
habitacional por ele servida, através da relag@o entre a faixa de rodagem e o passeio e entre este e o
edificado.

» Ordenamento do estacionamento desta via e enquadramento verde.

» Implantagdo de um parque de estacionamento arborizado na area livre junto ao Presidio Militar,
acessivel por uma rua de transito condicionado.

« Melhoramento da Rua Frei Luis de Sousa através da restrigio de fluxo ao transito local e criagdo de um
impasse com estacionamento no seu extremo poente.

3.3. Conclusdo

A participagao da aluna neste trabalho foi feita de forma mais activa em relag&o ao anterior, na medida
em que houve uma participagao intensa na elaboragdo da proposta, assim como no acompanhamento

da framitagdo do processo através de elaboragao e revisdo de relatorios, regulamentos, reunides com
elementos técnicos da Camara, preparagao do processo final, etc..

A aprendizagem, revelou-se, tal como no Plano anterior, num conhecimento das técnicas de
urbanismo, so que aqui de forma mais pragmatica, ndo s6 pelo grau de participagdo, como também
pelas caracteristicas do Plano, ja que abrangia uma area menor e havia uma necessidade de
intervengdo mais pormenorizada.

Com a realizagdo deste trabalho ficou ainda a nogéo da importancia vital do planeamento como forma
de valorizagdo dos centros urbanos, inclusivamente como forma do seu melhoramento através de
medidas de alteragdo. Contrariamente a uma politica de preservagao incondicional, ha que seleccionar
aquilo que realmente devera ser beneficiado e possibilitar o desenvolvimento controlado como forma
de salvaguarda e conservagao.
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PECAS DESENHADAS

1. Planta de Identificagéo
Planta de Condicionantes

2.
3. Planta de Implantagdo
4. Perfis

NOTA: Os Planos, presentes em concurso, ndo se encontram aprovados. N&o & portanto apresentada
qualquer legendagem oficial, sendo igualmente solicitado sigilo relativamente aos elementos
expostos.
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4. PLANOS DE PORMENOR - CONCLUSOES FINAIS

A participagdo em dois Planos de Pormenor de caracteristicas diferenciadas serviu como termo de
comparagao naquilo que consiste o projecto de urbanismo aplicado a situagdes concretas mas

distintas.

Assentando numa dualidade entre o acto de criar e 0 acto de renovar, todo o trabalho dedicado ao
planeamento permitiu uma percep¢do de duas formas de abordagem do mesmo assunto naquilo que
as distingue (grau de importancia das tipologias, da parametrizagao, definicdo de valores limite.etc.) e
naquilo que as une (valorizagao de um termitorio, qualificagao, preocupagbes ambientais, etc.).

Foi possivel também complementar uma aprendizagem de teor académico através de uma nogao do
desenho face a um conjunto de limitagdes impostas e a realidades concretas cuja influéncia na
proposta final acaba sempre por transparecer.

Neste processo revela-se igualmente essencial a referéncia a necessidade que o projectista deve ter
em conseguir utilizar o conjunto de limitagdes impostas com senso, numa actuagdo que ndo se deve
sobrepor em demasia ao projecto como ideia, e cujos elementos de definicio devam ser utilizados
sobretudo como referenciagao por forma a ndo comprometer a qualidade do projecto em causa, bem
como todo o trabalho a ser realizado posteriormente em desenho urbano e arquitectura.

Por Gltimo, sera importante distinguir o esforgo na utilizagdo do planeamento urbanistico como forma
de atingir um equilibrio sustentavel e ambiental no temitorio e da importancia destes factores como
valorizagao da qualidade de vida geral.
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CAPITULO Il - REMODELAGAO DA AREA DO QUARTEL VELHO DO COLEGIO MILITAR
1. RECUPERAGAO ARQUITECTONICA

A recuperagdo arquitectdnica € uma tematica que surge normalmente envolta em alguma polémica
relacionada com a sua legitimidade, grau de intervengao ou mesmo auséncia.

Repartida entre posigdes extremas dada pelos defensores de um mimetismo arquitectonico ou pela
indiferenga pelo passado, e posigbes moderadas de criteriagao de elementos de interesse e sua
valorizagdo através da arquitectura contemporanea, a tematica tem vindo a sofrer evolugbes nas
ulimas décadas que resultaram num interesse da opinido publica face ao patriménio edificado.

Consequentemente, este ponto foi integrado no Relatorio com o objectivo de introduzir um
enquadramento tematico ao trabalho realizado em atelier neste dominio, através de um apanhado
sobre a realidade no pais, e expondo as metodologias e objectivos correntes, que coincidem com as
opgOes e métodos utilizados no projecto, bem como com a atitude tomada face ao problema.

1.1. Contexto Nacional

A politica de recuperagao arquitectonica e urbana em Portugal surge integrada num contexto que visa
a preservagao de valores arquitectdnicos € monumentais das edificages, aliada a uma tentativa de
adaptagdo das mesmas a novas exigéncias, num ambito de interesses socio-economicos e culturais.

Apés um periodo marcado pelas convulsdes politicas nas décadas de 60 e 70, que levaram a uma
degradagao do patriménio, surge durante a década de 80 uma nova tomada de consciéncia sobre a
importancia economica e cultural do parque construido, e das vantagens da sua reabilitagao na
resolugdo de caréncias sociais.

Este processo desenrola-se a par com uma evolugdo economica do pais e com uma politica tendente
para a descentralizagdo administrativa e financeira. Foi proporcionado assim um novo enquadramento
legal, traduzido em legislagao especifica de classificagdo e salvaguarda do patrimonio, bem como em
legislagdo mais indiferenciada que atribui critérios de intervengao ao Governo e aos municipios atraves
de Planos de Salvaguarda e definigdo local de edificios e areas a preservar.

Sera igualmente importante destacar a preocupagao por uma crescente profissionalizagdo técnica e
tedrica das pessoas ligadas ao ramo, que permite um aumento qualitativo das intervengbes e uma
maturagao tedrica da problematica da recuperagao.

1.2. Objectivos e Metodologias

As metodologias utilizadas na reabilitagdo sao necessariamente condicionadas pelos objectivos
definidos, aplicaveis a cada situagao.

Se o objectivo visa uma restauragao total, existe uma manutengdo formal, material e tecnologica dos
elementos, negligenciando-se os aspectos econémicos e a alteragao de usos;

Se o objectivo se prende com uma revitalizagdo da area ou edificio, existe novamente uma
preocupagao em preservar 0s usos, mas atraves de uma perspectiva de reabilitagao fucional, com a
introdugdo de novas tecnologias construtivas e formais;
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Finalmente, se 0 objectivo primordial € a remodelagao do edificio, o critério de interven¢ao podera ter
poucas limitagbes, dirigindo-se para uma reorganizagao funcional e espacial através de novas
tecnicas, equipamentos e instalagdes aliados a novos objectivos socio-economicos. Esta sera a
situagdo desenvolvida no projecto em curso de remodelagdo da Area do Quartel Velho do Colégio
Militar.

Independentemente do critério de intervengao seguido, ha que ter em conta diversos aspectos no
desenvolvimento do projecto. Para uma realizagao integrada sera essencial uma consideragao dos
aspectos conceptuais, juridicos e administrativos, metodologicos, formais e economicos. De igual
modo, o trabalho em obra devera ter em conta uma analise cuidadosa, historica e técnica, da area de
intervengdo, uma preocupagao pela consolidagao dos elementos a preservar, € uma realizagdo de
trabalhos que concilie as novas tecnologias e as antigas por forma a evitar prejuizos matuos.
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2. PROJECTO DE REMODELACAO DA AREA DO QUARTEL VELHO DO COLEGIO MILITAR

A remodelagdo da area do Quartel Velho do edificio do Colégio Militar surge por iniciativa da
Associagao de Antigos Alunos do Colégio Militar com o objectivo de transformagao destas instalagoes
na Sede da Associagao.

Ocupando o edificio do antigo Convento de Nossa Senhora da Luz, adjacente a Igreja da Luz, este
projecto revelou-se aliciante na medida em que existiria oportunidade de participar na recuperagao de
um edificio historico, possuidor de uma certa relevancia arquitectonica e com uma localizagao (Largo
da Luz, em Lisboa) extremamente agradavel.

De igual modo, a rapidez que se previa para a execu¢ao da primeira fase do projecto, permitiria, ao
contrario do que & habitual, um acompanhamento pelas diversas fases do processo desde o estudo-
prévio, projecto de arquitectura, projecto de execugdo e pormenorizagao em obra, durante o decorrer
do periodo de Estagio, permitindo uma nogao global do que consiste a intervengao num edificio.

O programa, sujeito a limitagdes financeiras, foi delineado de maneira a que a construgao possa ser
realizada de forma faseada estabelecendo-se um critério de prioridades. Assim, serao desenvolvidas
numa primeira fase as instalagbes provisorias para os Corpos Gerentes e Administragao (com base no
aproveitamento do edificio da Messe de Sargentos, adjacente ao edificio principal), para numa segun-
da fase haver lugar a implantagdo destas mesmas instalagdes no edificio principal, a criagdo de uma
area de lazer reservada a sala de socios, cafetaria e sala de convivio, a criagao de um espaco poli-
valente de exposigdes e a recuperagado do Teatro D. Luiz Filipe, que se enconfra inserido no conjunto.

2.1. Edificio e Conjunto

O edificio do Convento da Nossa Senhora da Luz, situado em area contigua ao Largo da Luz,
encontra-se integrado num conjunto de interesse historico relevante, do qual fazem parte iguaimente o
antigo Hospital da Luz e a Igreja de Nossa Senhora da Luz. Construido em meados do século XVI, 0
edificio foi profundamente danificado pelo terramoto de 1755, levando inclusivamente a perda dos dois
pisos superiores. As obras de reconstrugdo efectuadas na época incidiram no aproveitamento do piso
térreo e instalagdo da cobertura, correspondendo aos espagos de ufilizagdo comum, de maiores
dimensdes.

Na segunda metade do século XIX, o Hospital da Luz foi cedido para as instalagbes do Colégio Militar.
No edificio do Convento foram instalados os servigos de apoio logistico ao Colégio, ganhando esta
area a designagao de "Quartel da Formagao™ ou “Quartel Velho™. Durante este periodo houve lugar a
adaptacdo de varios espagos € a construcdo de algumas dependéncias anexas, resultando num
conjunto heterogéneo, revelador de varias épocas. Sera de salientar a construgdo, no inicio deste
século, do Teatro D. Luiz Filipe, numa das dependéncias do Convento.

Recentemente, foi estabelecido um protocolo entre o Exército e a Associagao dos Antigos Alunos do
Colégio Militar visando a cedéncia deste espago para a sede social da Associagdo. Necessitando de
um profunda recuperagao, dado o estado actual de degradagdo da maioria dos espagos, esta prevista
uma remodelagdo progressiva, a concluir no ano 2001, ou seja, um ano antes do bicentenario da
fundagao do Colégio Militar e antes do centenario da Associagao, em 2003.
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2.2. Proposta
2.21. Proposta de Conjunto

A remodelagdo da area do Quartel Velho devera ser feita através de intervengdes de forma integrada
nos espagos descobertos e recuperando as areas cobertas por forma a restituir-lhe condigdes de uma
boa utilizagao para os fins em vista.

A proposta consistiu na adequagao do programa ao edificio tendo em conta as suas caracteristicas de
distribuigao espacial, bem como todo um conjunto de pormenores arquitectonicos cuja integragdo se
pretendia valorizada consoante 0 uso que Ihe seria atribuido.

Assim, foi definida para a area central do piso téreo do edificio 0 espago reservado aquilo que constitui
a Sede da Associagao propriamente dita na sua versao definitiva, num espago onde havera lugar para
a sala de Direcgao, Secretaria, Arquivos, Atendimento, efc.

A extremidade direita do edificio, servida por um conjunto de espagos amplos sera adaptada a sala de
socios, cafetaria, sala de convivio e cozinha, bem como todo um conjunto de dependéncias das
mesmas. E-nos possivel dar especial destaque a estas salas cujos tectos abobadados apoiam em
colunas, que vao permitir uma divisdo espacial em sectores abertos, mas perfeitamente definidos.

A ala esquerda do edificio € ocupada pelo Teatro Luis Filipe que devera ser recuperado no seu
essencial, através da adaptagdo e transformagdo de algumas areas nos espagos necessarios ao seu
correcto funcionamento, valorizagdo de certos espagos, bem como da remodelagdo de alguns
elementos degradados. Com capacidade para cerca de 250 pessoas, & objectivo a abertura deste local
ao publico, o que ira beneficiar, particularmente,a populagao de Carnide.

No piso superior, ocupado pelo telhado, € possivel 0 aproveitamento do sotdo de uma extremidade a
outra. Apds um acesso garantido por uma interessante escada de pedra, surge um espago cadenciado
pela estrutura laminar formada pelas asnas de madeira. Estas possibilitam uma divisdo em trés
sectores ja existente, permitindo a formagdo de uma zona de entrada central que da acesso a dois
vastos espagos que poderao ser ocupados com exposi¢ies permanentes ou temporarias.

Por ultimo, ha a salientar a area que ira ser ocupada provisoriamente pela Administragdo. Situada num
edificio de construg@o mais recente, o espago € ocupado actualmente como Messe de Sargentos. As
areas a ocupar correspondem ao piso térreo, nos locais destinados a carpintaria e tratamento de
roupa. A ideia consistiu numa instalagdo da sala de direcgdo e secretaria em cada uma das zonas,
atraves das alteragbes necessarias a sua presenga, mas com o minima demarcacdo possivel, com
vista a uma utilizagao posterior em qualquer tipo de ocupagao apos a sua desactivagao.

222. Edificio Administrativo

O edificio a remodelar & uma construgdo datada deste século, com dois pisos, dos quais sera somente
aproveitado o piso térreo. E um edificio pequeno com uma area de aproximadamente 130 m2. As

paredes sdo em alvenaria de pedra e a separagao entre 0s pisos é feita por uma laje de betdo armado.
Os vaos existentes sdo em caixilharia de madeira.

Apos o levantamento, foi atribuida a distribuido espacial. Como referido anteriormente, as opgdes
tomadas visaram um maximo aproveitamento possivel dos elementos existentes, evidenciando os
aspectos fundamentais a utllizagao do espago e tentando valorizar pontuaimente alguns elementos
arquitectonicos passiveis de se notabilizarem.
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Assim, optou-se por estabelecer o espaco de entrada na area central do edificio, com o
aproveitamento de um dos vaos de entrada, por forma a criar nesta zona um espago de distribuigao
para as duas salas principais, uma sala de espera e um espago de atendimento da Secretaria.

A sala da Direcgao, situada no espago da antiga carpintanria, & pontuada por quatro colunas de ferro
onde apoiam duas vigas de ferro de suporte a laje, cuja disposi¢ao forma naturaimente um corredor de
distrbuicdo da propria sala. Do lado oposto, seguindo o tragado dos pilares, enconfra-se a sala da
Secretaria (na zona de tratamento de roupa) cujo acesso € realizado atraves de uma antecamara que
também conduz as instalagdes sanitarias. Na secretaria destaca-se uma separagao em dois espagos
que & demarcada atravées de um arco. O espago de menores dimensdes sera ocupado pela area de

atendimento, com uma zona de guichet, aproveitando um vao existente que comunica com 0 espago
de enfrada.

A localizagdo das instalagbes sanitarias passou por varias propostas. Construidas de raiz, a solugdo
final visou uma facil acessibilidade em relagdo a entrada e as duas salas, a sua utilizagdo como
elemento de separagao e optimizagao entre 0s espagos principais e o0 aproveitamento do sistema de
canalizagbes e esgotos pre-existente.

22.3. Materiais

A escolha de materiais revelou-se cuidadosa pretendendo-se uma situagdo de compromisso entre o
uso de materiais recentes num edificio mais antigo, e a utilizagdo daqueles que se revelassem mais
adequados ao usufruto do espaco atendendo a ocupagao do local.

O pavimento das duas salas (constituido por material anti-derrapante) sera entdo regularizado com
betonilha, levara uma tela impermeabilizante e sera revestido com lindleo colado. A escolha deste
material deve-se a sua capacidade de resisténcia, a facilidade de aplicagao e limpeza, bem como as
caracteristicas estéticas do produto. As cores escolhidas visam proporcionar um ambiente agradavel,
diferenciando-se e demarcando as areas que constituem espago de distribui¢do e os locais destinados
a permanéncia.

As paredes do edificio encontram-se actualmente revestidas com azulejo branco a meia altura. Dado o
aspecto pouco estetico e degradado que este apresenta optou-se por refira-lo, picando a parede e
voltando a reboca-la. O tratamento da parede devera ser feito por um cobrimento por meio de material
textil, que proporciona uma textura interessante e possui grandes capacidades de resisténcia, o qual
sera pintado por cima. Este material sera utilizado até a linha superior dos vaos e rematado por uma
régua de madeira. A parte superior das paredes assim como o tecto serdo pintadas a tinta de areia
branca.

As instalagdes sanitarias serao totaimente revestidas em material ceramico. As paredes interiores a
construir serdo em alvenaria de tijolo e revestidas no material correspondente a sua localizagao.

As caixilharias dos vaos deverdo manter-se, sendo apresentada a pormenorizagao de uma janela
resultante do fechamento de uma das entradas, bem como das portas a instalar. Os elementos
estruturais em ferro presentes na sala de direcgdo deverdo ser recuperados através de tratamento
com zarcdo e pintura.
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224. Concretizacdo

A concretizagio da obra, por atraso na desocupagdo do espago, ndo se tinha iniciado a data de
finalizagdo do Estagio. No entanto, & consciente algumas das dificuldades que irdo surgir e que
poderdo levar a alteragdo de certas facetas do projecto, designadamente a qualidade e conservagao
dos materiais, ou 0 desconhecimento das técnicas de pavimentagao anteriores, etc..

Face ao atraso, encontra-se previsto um acompanhamento da obra nos meses seguintes a conclusao
do Estagio, como forma de complemento da aprendizagem iniciada e visionamento daquilo que
consiste o objectivo principal da actividade do arquitecto: a obra concluida.
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PECAS DESENHADAS
1. Proposta de Conjunto

2. Levantamento

3. Proposta da Administragao
4. Pormenonzagao de Vaos
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Remodelacdo da Area do Quartel Velho
Nova Sede da Associacao dos Antigos Alunos do Colégio Militar
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3. CONCLUSAO

A importancia deste projecto reside na aproximagdo que foi feita em concreto a problematica da
recuperagao arquitectonica. O acto de projectar num espago ja existente, mesmo que sujeito a varias
intervengdes, levanta sempre duvidas quanto ao grau de intervengao e a forma de actuagao.

A aprendizagem retirada deste processo fica sobretudo pela consciéncia da utilidade das novas
intervengdes na conservagao dos edificios como forma de evitar a degradagao dos mesmos através da
criagdo de novas vivéncias. O projecto ganha legiimidade desde que exista uma clareza na
apreciagao e valorizagdo dos elementos notaveis resultantes das varias intervengdes que o edifico
obteve, e que seja possivel encontrar um equilibrio fundamental entre 0 enquadramento e a
implantagdo de novos elementos.

Neste projecto a aprendizagem destaca-se também em outros aspectos, nomeadamente o contacto
com a escolha de materiais e as implicagdes subjacentes as opgdes tomadas (conhecimento de
materiais e técnicas de aplicagdo, estética e adequagado, contraste entre materiais e formas de
construir antigos e recentes, orgamentos, efc.), bem como a possibilidade de actuagao no terreno e
responsabilizagdo das opgbes tomadas, num contexto que acaba por ser valido igualmente para a
recuperagao e a arquitectura.

Por Gltimo héa que referenciar a possibilidade de acompanhamento e visualizagao no espago da obra
feita a curto prazo. Existe a clara nogdo da diferenciagao entre o desenho de projecto e as dificuldades
que por vezes surgem em obra, que acabam por ter um papel definitivo na solugao final. Sera entdo
importante saber actuar face aos problemas decorrentes, bem como ganhar consciéncia do
relacionamento entre a abstracgao do projecto e a concretizagdo da obra.
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CAPITULO Il - ARQUITECTURA E OUTROS PROJECTOS
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CAPITULO Ill - ARQUITECTURA E OUTROS PROJECTOS
1. INTRODUGAO

Nos capitulos anteriores foram apresentados os principais trabalhos de fundo realizados pela aluna
durante o periodo de Estagio. Contudo, a actividade de um atelier & e devera ser sempre caracterizada
pela sucessdo de varios projectos, que surgem de forma intercalada. Consequentemente, a
intervengao no atelier foi também evidenciada por um conjunto de pequenas colaboragdes pontuais em
multiplos frabalhos, que confribuiram de forma enriquecedora para uma formagdo mais completa
naquilo que constituia o objectivo prioritario do Estagio, ou seja, a insergao na vida profissional.

A participagdo nestes trabalhos revelou-se ao nivel de acompanhamento e/ou desenho de alguns
elementos dos respectivos projectos que ocuparam lugar no decorrer dos seis meses. Apesar da
intervencdo exporadica nestes processos, a diversidade de situagbes enconfrada permitiu um
enquadramento tematico mais abrangente, bem como o conciliar dos conhecimentos adquiridos com
matérias menos exploradas nos trabalhos anteriores, designadamente a Arquitectura e o Urbanismo
em outras fases de Planeamento.

Deste modo, a intervengdo em Arquitectura (definida em Programa de Estagio) acabou por ndo se
centrar num periodo definido nem na elaboragao de um projecto em concreto, mas pontuou pela sua
presenca continua durante o Estagio e pelo contacto com diferentes realidades em fases distintas.

A apresentagdo destes trabalhos é realizada de forma sumarizada, numa perspectiva conclusiva sobre
0s processos, na medida em que o grau de intervengdo ndo autoriza a uma explicitagao justificativa
semelhante a dos projectos anteriores. No entanto, a aprendizagem e o conhecimento das situagdes
foi igualmente Util na concretizagao dos objectivos pretendidos.
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2. PROJECTOS

2.1.

Arquitectura

Do conjunto de trabalhos realizados no dominio da Arquitectura, apresentam-se situagbes variadas,
onde aos processos comuns se juntam outros menos correntes que confirmam a diversidade de

situacdes ou ocorréncias que tornam cada projecto num caso unico. Sao destacados os seguintes:

Projecto de alteragbes a edificios em Almada

Constituido por seis loles, foi necessaria a sua reformulagdo, desenho e aprovagao, num contexio
relativamente frequente da construgdo no nosso pais. Constituindo um processo burocratico foi tomado
contacto com a realidade em que consiste a aprovagao de um projecto, através de um panorama processual
que acaba por espelhar o modo de fazer arquitectura no pais.

Projecto de alteragdes a um edificio no Monte da Caparica

Este projecto, ja referenciado em Relatorio Intercalar, consiste na alteragao de um edificio projectado para a
instalagdo de um hotel, cuja mudanga de proprietario definiu uma nova ocupagao, a habitagao, apos o
comego da obra. Com a estrutura definida, foi necessaria uma adaptagao ao novo uso, com fodas as
implicagbes subjacentes. Neste processo foi possivel algum acompanhamento da obra e o assislir a tomada
de solugdes perante as dificuldades surgidas nesta fase, assim como ao delinear do projecto de execugao e
pormenorizagao de obra. Sera importante referir ainda a relagao arquitecto / dono da obra / construtor e 0
grau de intervengao de cada um como influéncia no resultado final. Esta situagao pode conferir ao arquitecto
um papel bem distinto daquele que se verifica em intervengbes mais conscenciosas, como & exemplo, o
projecto do Colégio Militar.

Projecto de um silo automoével em Santarém

Projecto de edificagdo de um silo automovel, parciaimente enterrado. Foi possivel assistir a elaboragao de
um projecto de licenciamento, bem como as particularidades do projecto em questao, que nao possuindo
caracteristicas especiais, destaca-se por ser uma construgao pouco corrente no pais, em particular fora das
grandes cidades.

Projecto de um jazigo
Numa clara alusdo a versatilidade da profissao surge o projecto do jazigo. Fica a demonstragao do numero
ilimitado de opgdes desta actividade que podera nao ser centrada unicamente na vivéncia do espago.

No ambito da Recuperagao houve ainda lugar ao acompanhamento do projecto de Recuperagao do Convento de
S. Francisco, em Portimao. A intervengao consistia numa reabilitagao e ampliagao do edificio para a actividade
hoteleira. Encontrando-se em fase de licenciamento, assistiu-se a matérias ligadas ao dominio projectual e a
conjugacgao entre a arquitectura contemporanea e antiga, numa confirmagao da tematica abordada no capitulo
anterior. Nao sera demais referir o esforgo que existe actuaimente na reabilitagdo de edificios com notoriedade,
concedendo-lhes uma nova ulilizagdo, recuperando-os do estado de degradagdo a que estdo votados. A
referéncia a este projeclo justifica-se pela constatagao de uma vontade em recriar a partir do que existe, de
forma selectiva, guardando aquilo que ha de valioso como referéncia cultural,
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2.2. Urbanismo

Do conjunto de trabalhos seleccionados, foi possivel 0 acompanhamento de outras materias ligadas ao
planeamento. Reflectindo um cariz diferenciado, os trabalhos espelham diferentes fases constituintes
do projecto urbano:

e Acompanhamento do processo de revisdo do Plano Director Municipal de Porimao
Num contexto correspondente a uma segunda etapa no delinear de um Plano Director (a revisao), assistiu-
se 4 abordagem de assuntos que se prendem com a sua actualizagao e reapreciagao face as necessidades
correntes @ a sua discussao com 0s responsaveis camararios. A revisao de elemenltos de planeamento
demonstram a sua dindmica face ao acompanhamento de areas em constante mutagao. Aquela devera
reger-se segundo critérios que se pretendem aberios, dando lugar a posteriores reapreciagbes e criando
novas oportunidades que, consoante as situagdes, poderao, ou ndo, beneficiar as zonas em questao.

» Plano de Urbanizacdo da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1 (UP1) em Portimao

A colaboragdo neste projecto, ja referenciada em Relatorio Intercalar, foi marcada pelo estudo de
condicionantes da area, acompanhado pelo estudo de aptiddo urbanistica referente a uma das propriedades
que integram o territdrio, bem como o conhecimento do Plano de Urbanizagao realizado. Neste trabalho,
coincidente com o inicio do Estagio, foi possivel uma primeira percepgao das limitagdes administrativas e
geogréficas existentes a consirugao, bem como das dificuldades de planeamento inerentes a uma area em
expanso e consequente transformagéo. Penso que é importante referenciar a importancia do papel que
deve ter o Arquitecto / Urbanista na tentativa de produzir um projecto de qualidade num territorio em
desenvolvimento, inserido no contexto algo cadtico que constitui o litoral algarvio.

e Projecto de Loteamento em Azeitdo
Encontrando-se na época em fase de aprovagdo, ficou essencialmente a referéncia a um conjunto de
elementos desenhados e escritos necessarios a sua framitagao, aliados a apreciagao do projecto em causa.

¢ Plano de Pormenor do Parque Desprtivo de Tavira
Este trabalho revelou-se diferente dos anteriores, na medida em que consistia na apresentagao de uma
proposta a concurso publico. Este tipo de projectos representa sempre um desafio, ndo so pela
movimentacdo de meios e pelos riscos que implicam, como também pela necessidade de conciliar a
concrelizagdo de uma boa proposta técnica e financeira a um curto prazo. A rapidez do processo pode
suscitar certas dividas que se aliam a inseguranga da avaliagao comparaliva das propostas.




3. CONCLUSAO

O envolvimento nas variadas situagdes descritas estimulou o relato de uma experiéncia individual
protagonizado maioritariamente pela observagdo. Inseridas num conjunto de actividades que se
pretendia formativo, a sua utilidade foi demonstrada, na crenga de que a aprendizagem, ndo obstante o
percurso individual, sera sempre valorizada pelo conhecimento de experiéncias alheias e pela troca de
informagao.

A oportunidade de colaboragdo em equipa legitima esta afirmagdo, na medida em que o acto de
acompanhamento de cada trabalho obriga a uma interiorizagao do projecto, naquilo que se traduz pela
importancia do conceito, e pela compreensao das metodologias e objectivos pretendidos.

O grau de participagdo variado em cada trabalho suscitou, igualmente, aproximagdes variadas aos
temas, presentes nas pequenas conclusdes introduzidas em cada um. Conceitos como a abordagem
ao projecto, a relag@o com entidades camararias, o fridngulo arquitecto / dono de obra / construtor, a
formagao de equipas técnicas ou a influéncia de cada interveniente no resultado final s3o patentes nas
observagdes, visto constituirem elementos somente apreendidos pela experiéncia, em contraste com o
academismo teorico da parte escolar.

No final, fica um conjunto de pequenas experiéncias relevantes para uma nogdo da
multidisciplinaridade da arquitectura e para o amadurecimento na profiss&o.
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ESTAGIO — CONCLUSOES FINAIS

O Estagio realizado correspondeu, de uma forma generalizada, aos objectivos pedagogicos definidos
em Programa e a concretizagdo dos processos referenciados, num contexto em que a aprendizagem
constituia o objectivo principal.

Num percurso formativo que se pretendia diferenciado, com uma abordagem da actividade profissional
nas suas multiplas disciplinas, houve lugar a experimentagao de matérias de caracter mais generalista
que obtiveram continuagao em situagdes mais pormenorizadas. Esta sequéncia foi pontuada pela inter-
relagdo com diversos trabalhos em curso, numa adequagao do contetdo programatico a laboragdo do
atelier e ao entendimento dos problemas infrinsecos da profissao.

A abordagem de situagdes reais e concretas contrastou um pouco com a formagdo mais académica, e
consequentemente teorizante, leccionada no curso. No entanto, pensa-se nao terem existido
dificuldades na resolugdo dos problemas surgidos, exceptuando o desconhecimento resultante da
inexperiéncia profissional, o que sugere que a formagao escolar devera talvez encurtar a distancia que
a separa da realidade, como complemento a restante formagao. Apesar disso, existe a nogao de que a
actividade profissional consiste numa constante aprendizagem, onde o adquirir do conhecimento &
obtido maioritariamente pela experiéncia e pelo ultrapassar de desafios, a0 longo dos varios anos.

A duragao do periodo de Estagio talvez nao se justifique mais longa, mas pode consbtuir impedimento
para a realizagdo de um ftrabalho continuo do principio ao fim. Por outras palavras, devido a
morosidade de alguns processos, nao € possivel para um estagiario a trabalhar num atelier
acompanhar um processo em todas as suas etapas durante os seis meses disponiveis. No entanto,
esta contrariedade pode ser ultrapassada através da participagdo em trabalhos de natureza variada,
em diversas fases de execugao, que acabam por colmatar a primeira falha com uma riqueza de
experiéncias.

Por Gltimo, fica a referéncia ao frabalho em equipa, que proporcionou uma aprendizagem distinta mas
coerente, num conciliar de conceitos tetricos, técnicos e administrativos. Nao consfituindo as
chamadas “grandes intervengdes’, foi dado valor a resolugdo dos problemas e resposta a situagdes
inerentes aos projectos em curso, constituindo uma aproximagao concreta a realidade quofidiana dos
profissionais de arquitectura.
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Fig. 1 - Localizagdo da propriedade face aos limites do Plano de
Pormenor da Zona de Expansao Urbanada Rua O

Introdugao

O Estudo de Aptiddo Urbanistica da Quinta das Cortezas refere-se a analise da propriedade
de Angelina e Rodrgues lLda., e a avaliagdo da sua aptidao urbanistica face aos
condicionalismos impostos pelo Plano Director Municipal de Santarem.

A propriedade situa-se em Santarém e possui uma area fotal de 20,5 ha.

Localizada a Sul da actual urbanizagdo de S. Domingos a propriedade é atravessada no
sentido Sul - Norte pela Rua O dividindo-a em duas partes.

Face & delimitacdo da area do Plano de Pormenor da Zona de Expansdo da Rua O a
propriedade apresenta uma area urbanizavel de, sensivelmente, 13 ha localizados a Nascente
da Rua O.

Na definicdo desta area importa referir que, da area total da propriedade, 7 ha encontram-se
fora dos limites do Plano e que a area neles integrada, a poente da Rua O, esla sujeita aos
condicionamentos previstos quer no Plano Director Municipal quer no Plano de Pormenor pelo
que a sua area edificavel e de apenas 9 ha.

Por forma a atingir os pressupostos que tomam valido e que efectivam a eficacia de um
documento urbanistico como é o caso do Plano de Pormenor e, na sua forma mais minuciosa,
do Projecto de Loteamento, a area sobre a qual incide este estudo corresponde a uma area
urbanizavel que, sujeita aos critenos de planeamento, deve privilegiar a consolidacdo do tecido
urbano, integrando e “fechando” as malhas urbanas existentes e valorizando a sua qualificagao
ambiental.

Assim, 0 estudo que agora se apresenta tem como finalidade a constituicdo de um
documento que configure um instrumento de trabalho possivel de ser utilizado como ponto de
partida para o desenvolvimento do projecto de loteamento que ira viabilizar a edificagao da
propriedade.

ATELIER ARQLITECTD HNUND SANTORE PINHEIRO D& q
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Analise de Condicionantes

Sobre esta propriedade recaem alguns condicionantes, especificados no Regulamento do
Plano Director Municipal, que impedem e restringem a construgdo de novas edificagbes e, por
conseguinte, delimitam o seu desenvolvimento urbano.

De um modo generalizado, € possivel especificar essas condicionantes em:

- servidGes administrativas;
parametros urbanisticos definidos pelo Plano Director Municipal;

Fig. 2 — No da Rua "0" (em execuciio)

Serviddes Administrativas
Constituem Servidbes Administrativas, condicionadoras do desenvolvimento urbanistico da

propriedade e descritas no Regulamento do Plano Director Municipal de Santarém:

Faixa de protecgdo a Conduta de Adugdo da EPAL
Faixa de 10 metros, medida para cada um dos lados do tragado das condutas de adugdo, ndo edificavel;

Faixa de proteccao a Rua *0",
Faixa de 35 metros, contados a partir do eixo da via, dassificada como drea verde de enquadramento ndo edificavel
A laixa envolve ndo s a Rua “0" como o lambém no que se encontra em construgdo.

Zona Verde de Protecdo

Parametros Urbanisticos definidos no PDM
De acordo com o PDM, a propriedade encontra-se numa zona classificada como Zona de Alta
Densidade. Os parametros urbanisticos definidos ndo poderdo ultrapassar os seguintes valores:

Densidade populacional < 180 hab/ha e 2,8 hab/fogo

CAS<0,3
COS<0,7
Nimero maximo de pisos. Seis

ATELIER ARQUITECTD MUND SANTIDE PINHEIRD LDA q




AR RARRRRRRRRRRRRRRRARRRRRRRRRRRRERE

Analise Fisiografica

A analise fisiografica da propriedade ndo apresenta condicionantes significativos ao
desenvolvimento do terreno.

O terreno apresenta um declive suave com pendente para a Rua "O", com uma pequena
elevacdo natural no local de implantagdo da casa agricola. A nascente, existe uma pequena
linha de agua de drenagem natural, com caracter temporario.

Analise Urbana

A envolvente urbana da area de intervengao ndo compromete o desenvolvimento da zona.
A estrutura urbana a desenvolver devera mostrar-se concordante com a morfologia do

temmitono, evidenciando uma continuidade urbana das malhas existentes, bem como com 0s usos
e tipologias ja utilizados. Sera de prever, neste quadro, a diversidade de tipologias edificatorias a

utilizar.

o P e o
Fig. 3 - Passagem Inferior sob a Rua "0, zona de transito Fig. 4 - Passagem Inferior sob a Rua *0", zona de trénsilo

condicionado, reservado a acessos particulares @ de uso condicionado, reservado a acessos parficulares e de uso

Aptidao Urbanistica da Propriedade

Face aos condicionalismos descritos, bem como a analise efectuada, a aptidao urbanistica da

propriedade pode ser descrita em fungao da caracterizag@o das seguintes tipologias:

Tipo de ocupacgao
O tipo de ocupagao a considerar devera privilegiar o relacionamento entre os volumes construidos

@ 05 espacos de lazer e zonas arborizadas a implantar nas areas nao edificaveis.

ATELIEHR AFRQUITECTLD NUMNLDO SANMTOERE MiNHEI MO DA q
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Ti ia_edifi

A tipologia edificatona prevista devera ser diversificada, de forma a garanfir uma maior qualidade do
ambiente urbano, sendo de privilegiar a implantagdo de edificios unifamiliares isolados ou em banda, e
edificios de habitagao colectiva.

Encontra-se igualmente prevista a insergao de area reservada ao comercio, a instalar no piso témeo dos
mesmos edificios pelo 0 que o0 nimero de fogos apresentado devera ser ajustado em fungao de uma maior
ou menor implementagao de unidades de comercio local.

Tipologia habitacional

Face aos objectivos previstos de qualiicagdo urbana e considerando os parametros urbanisticos, as
tipologias habitacionais a considerar deverao ser as seguintes:

edificios de habitagao unifamiliar,

edificios de habitagao colectiva com 3, 4 ou 6 pisos,

tipologias T2, T3 e T4,

As areas previstas para cada tipo de tipologia s3o as seguintes:
tipologia T2: 120 m?

fipologia T3: 130 n?
tipologia T4: 140 m*

Area Urbanizavel da Propriedade

A area urbanizavel da propriedade, face aos condicionalismos descritos, € de
aproximadamente 13 ha e a sua area edificavel de 9 ha.

Admitindo o maior grau de rentabilidade possivel, e considerando o facto de se encontrar
numa fase que ndo contempla o desenho urbano, a definicdo e quantificagdo da area da
propriedade ¢ feita em fungao da totalidade das areas disponiveis:

Area urbanizavel: 130000 m*

Area de construgao: 91.000 m* (0,7 x 130.000 m?)
Area de implantag&o: 39.000 m* (0,3 x 130.000 m?)

Atendendo aos parametros definidos em PDM (1 fogo = 2,8 habitantes), € possivel a
quantificagdo do numero maximo de fogos admissivel, relativamente a area urbanizavel
disponivel. Ainda que este numero ndo nos parega possivel ser atingido apresentamo-lo
exclusivamente como valor de referéncia tomando como base para 0 seu calculo a area
urbanizavel da propriedade, a densidade populacional permitida pelo PDM e o numero de
habitantes por fogo permitido:

Numero maximo de fogos: 835 fogos (13 ha x 180 hab/ha \ 2,8 hab)

ATELIERN ARQUITECTO MNUND SANTOS PINHEIRD LDA q
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Considerando a presente fase de estudo, foi efectuada a seguinte proposta de quantificagao:

T2 - 20% : 145 fogos
T3 - 50% : 360 fogos
T4 - 30% : 215 fogos
Total : 720 fogos

Conclusdo

O estudo agora apresentado constitui, tal como foi referido anteriormente, uma base
metodolégica para o desenvolvimento do projecto de loteamento. Face aos condicionalismos e
aos parametros impostos, a analise desenvolvida procurou delinear um conjunto de valores
referenciais pelo que, apenas, configuram e constituem uma hipotese de estudo e uma base de
discussdo sujeita a acertos no momento da elaboragdo do mesmo projecto.

Lisboa, 5 de Fevereiro 1999

Nuno Santos Pinheiro Vasco Maria Santos Pinheiro
Prof. Doutor Arquitecto Arquitecto MA

Coomdenagao: Nuno Santos Pinheiro (Prof. Doutor Arquitecto)
Projecto: Vasco Maria Santos Pinheiro (Arquitecto MA)
Colaboragao Marta Colarejo (Arg. Estagiaria)
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PLANO DE PORMENOR DE REORDENAMENTO URBANISTICO
DA
AVENIDA ANTONIO MARIA BAPTISTA

RELATORIO
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1. Objectivos do Plano de Pormenor
O Plano de Pormenor da Avenida Anténio Maria Baptista deve constituir um instrumento
urbanistico capaz de esclarecer os propositos de desenvolvimento da area em estudo bem

como, definir os cntenos a utilizar pelos particulares na sua expectativa de transformacao das
edificagdes existentes e do solo urbanizavel.

2. Anélise da Area de Intervengio

A area de intervengdo é delimitada pela linha definida na planta de enquadramento ficando
todo o temitorio por ela envolvido disposto as determinages estabelecidas na Planta Sintese de
Implantag@o e no Regulamento do Plano. Por forma & melhor adequagao da figura final do Plano
de Pormenor a realidade urbana que se procura estudar a analise da area de intervengdo é
subdividida em: Analise do Edificado; Analise da Rede Viaria; Analise Paisagistica.

2.1 Andlise do Edificado

A area de interven¢do e caracterizada, quanto a sua imagem urbana, por uma grande
unidade de conjunto quer no que respeita as tipologias edificatonas quer no tipo de usos a que
se propde, a habitagao.

Por constituir uma area urbana consolidada, composta por um conjunto significativo de
edificagdes antigas com um valor arquitectonico assinalavel, a proposta de reordenamento do
existente e de implantagdo das novas edificagbes deve guiar-se por critérios rigorosos que
assegurem a melhoria da qualidade urbana e a defesa dos interesses patrimoniais e culturais
existentes.

Assim, como figura central deste conjunto, o Edificio do Presidio Militar assume-se como a
grande estrutura edificada que, decorrendo presentemente o seu processo de classificagdo
como imdvel de interesse publico, constitui o principal espago a revitalizar bem como, o elemento
construido que melhor podera assegurar a dinamizagdo desta area. Por via da sua ja
desadequada funcionalidade e proposta a sua desactivagao e reconversdo em espaco cultural.
O derrube do muro que actualmente circunscreve o Presidio € também proposto por forma a
permitir uma maior e melhor integragao do edificio no contexto urbano envolvente.

No seu todo, a imagem conjunta do edificado apresenta tragos evidentes de uma arquitectura
que se mostra fundamental preservar devendo a sua salvaguarda resultar ndo sO da
consolidagao dos elementos arquitectonicos existentes, da recuperagdo e conservagdo dos
edificios de interesse arquitectonico como, tambem, do conjunto de critérios a utilizar na
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construgdo das novas edificagdes devendo estes contribuir para a preservagac das tipologias
edificatorias existentes bem como, para a unidade arquitectonica do local.

Da andlise arquitectonica do edificado foi possivel avaliar o estado de conservagdo dos
edificios, os valores arquitectonicos que os caracterizam e 0 seu tipo de ocupagao.

Com fundamento nesta analise, das quais as fichas do edificado constituem a base principal
para a avaliagdo da area em estudo, sdo determinadas as disposigies, expressas no
Regulamento do Plano, que asseguram os principios defendidos.

2..1.1 |dentificagdo do Existente

Por forma a constituir uma base esquematizada que permita a facil identificagao dos edificios
constantes da area de intervengao inclui-se a Planta de Identificag@o que assinala os edificios
existentes conferindo-lhes um nimero e uma localizagdo especifica. A numeragao nao
comresponde aos numeros de policia.

2.1.2 Edificios com Interesse Arquitecténico

Os edificios assinalados como possuidores de uma arquitectura a preservar deverao ficar
sujeitos aos estipulados no Regulamento do Plano tendo em vista a preservagao do seu valor
cultural.

A identificacdo dos edificios com interesse arquitectonico inclui a delimitagao da zona de
protecgéo ao Edificio do Presidio Militar que, de acordo com a legislagao em vigor, sujeita 0s
edificios nela integrados as disposi¢des e aprovagao do IPPAR.

2.1.3 Analise de Cérceas

Conforme é explicito na Planta de Cérceas o conjunto edificado abrangido pela area do Plano
apresenta uma volumetria diminuta, em que o numero médio de pisos € dois, existindo apenas
algumas situagbes pontuais em este nimero é ultrapassado atingindo, apenas em casos
pontuais alturas equivalentes a cinco pisos e Seis pisos.

Tendo em vista a preservagdo da imagem urbana que caracteriza a area estudada,
fundamentada também pela clara necessidade de valorizagdo e destaque dos seus edificios
notaveis, foi fixado como cércea maxima o equivalente a trés de pisos de altura. Foram, no
entanto, fixadas cérceas superiores para edificios cuja proximidade ou contiguidade com outros
de cércea superior a quatro pisos implica um tratamento particular com vista a homogeneidade
do conjunto. As cérceas estéo fixadas na Planta de Implantagao.
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2.1.4 Estado de Conservacgao do Edificado

O estado de conservagdo do edificado pode ser considerado, na generalidade, pouco
conservado. Os edlificins. para além daqueles que apresentam uma degradagado fisica que
resulta na queda de reboco e em algumas falhas estruturais, ostentam a falta de uma
manuten¢do continuada. A limpeza exterior dos edificios deveria deste modo ser fomentada
procedendo-se d sua lavagem e pintura bem como, ao tratamento das cantarias e dos

gradeamentos existentes.

2.1.5 Tipologias Edificatorias

Com exclusdo do Edificio do Presidio Militar a area de intervengdo caracteriza-se pelo seu
forte vinculo habitacional. Apresentando uma tipologia edificatoria diversificada destacam-se
como tipologias mais utilizadas a edificagdo simples para habitacdo unifamiliar e o edificio em
banda para habitacdo colectiva. S&0 também assinalados edificios destinados a utilizagbes
especiais como sejam, armazens, depositos e oficinas.

Refira-se ainda que os edificios de habitagao unifamiliar apresentam tipologias também muito
diversas ja que se desenvolvem em dois pisos, em rés do chdo, em banda e isoladas.

2.2 Analise da Rede Viaria

A estrutura viaria que integra a area de intervengao compreende a Av. Antonio Maria Baptista
e a R. Frei Luis de Sousa.

Com um caracter de via principal, a Av. Antonio Maria Baptista apresenta neste momento um
perfil cuja configuragao se mostra pouco adequado aos usos da estrutura urbana que serve.

Assim, sem comprometer a necessara fluidez do transito local e ocasional, observa-se a
necessidade de reconfigurar o perfil tipo da avenida de modo a este se aproximar mais da escala
habitacional da area por ele servida. Neste redesenhar da via serdo importantes os aspectos que
se prendem com a relagao da faixa de rodagem com a superficie de passeio bem como da
relagao entre esta e o edificado. Os lugares para o estacionamento de viaturas devera ser
previsto ao longo dos passeios, em bolsas destinadas a esse fim, e dever-se-a proceder a
plantagdo de uma estrutura verde de enquadramento como forma de apaziguar a relagao do
edificado com a via.
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Na R. Frei Luis de Sousa os principios de reestruturagao verificam-se os mesmos sendo que
neste caso, e por que se trata de uma via com um caracter de servigo, 0 seu uso devera ser
condicionado ao transito local.

Dado que o contexto urbano que envolve a R. Frei Luis de Sousa apresenta um maior grau
de degradacgdo, ocasionado em parte por este se considerar a traseira da Av. Antonio Maria
Baptista, serd necessaria a estruturagdo de algumas zonas, definidas na Planta de Espagos
Livres a Reestruturar, cuja indefinicdo ndo permite uma boa utilizagéo.

2.3 Analise Paisagistica

A partir do levantamento da area de intervengdo é-nos possivel constatar a existéncia de
zonas, assinaladas na Planta de Espagos Livres a Reestruturar, cujo actual estado e situagdo
merecem um estudo e tratamento cuidado. Nesta situagao devem-se refenr os logradouros, 0s
lotes e as partes de lotes ndo construidas, o miradouro no extremo Poente da Av. Antonio Maria
Baplista e o0 espago adjacente ao Presidio Militar.

3. Elementos Condicionantes a Elaboragao do Plano

Constituem elementos condicionantes a elaboragao do Plano os seguintes aspectos definidos
em Planta de Condicionantes:
- Edificios com interesse arquitectonico
Edificios possuidores de caracteristicas arquitectonicas notaveis e com interesse em preservar.
Qualquer alteragao a realizar nestes edificios devera ficar subjacente as medidas dispostas no
Regulamento do presente Plano de Pormenor,

- Zona Especial de Protecgao ao edificio do Presidio Militar
Conforme legislacao em vigor, engloba uma faixa de 50 metros contada a partir do perimetro

exterior do edificio, sujeitando os edificios por ela abrangidos as disposigdes e aprovagado do
IPPAR, bem como as disposi¢hes estipuladas em Regulamento.

4, Implantagao

De acordo com a analise efectuada é-nos assim possivel elaborar uma proposta de ocupagao
para a area abrangida, em conformidade com os objectivos qualitativos pretendidos.

Séo definidos em Planta de Implantagdo os elementos directores do Plano de Pormenor no
que respeita ao fratamento e transformagdo do edificado existente e a construir, ao
aproveitamento de espagos livres e a estruturagdo da rede viana e estacionamento. Encontra-se
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igualmente assinalada a implantag@o de novas edificagdes cujo licenciamento e construgao se
efectuaram apos o inicio do processo de elaboragao do presente plano.

N&o obstante a informagéo presente nos elementos desenhados € explicitada no presente
capitulo a abordagem relativa a estruturagdo do plano, visando uma melhor compreensao das
opgles tomadas.

4.1 Edificado

O conjunto edificado € elaborado na expectativa de uma reabilitagio da area em estudo
através de uma perspectiva de renovagdo que possibilite uma consolidagdo da area urbana
existente, confirmando a sua homogeneidade no que respeita as tipologias edificatorias, bem
COMO a0s UsSoS propostos.

A proposta elaborada encontra-se definida na Planta de Implantagdo, onde se assinalam os
edificios de interesse arquitectonico a conservar ou beneficiar, as propostas de alteragao aos
edificios existentes e as propostas de implantagdo, com definicdo de cérceas, tipo de uso e
numero de fogos por piso.

Os parametros de referenciagdo relativos a cada edificio sdo apresentados na tabela anexa e
explicitados nos paragrafos seguintes.

4.1.1 Poligono de Implantagao

A definicdo de um poligono de implantagdo que constitua um limite relativo as novas
edificacbes revela-se essencial para o desenvolvimento de uma malha urbana coerente, passivel
de constituir uma base de unidade local. Os valores expressos resultam da atribuigao de alguns
principios, nomeadamente a preservagao do alinhamento de fachada ja existente que forma o
perfil da rua, a limitagdo de situagdes de conflito entre edificios adjacentes e a salvaguarda e
aproveitamento de espagos interiores de logradouro. Por este motivo, as edificagbes que
actualmente se localizam nos espagos interiores de logradouro ndo tém lugar a nova
implantagao.

4.1.2 Cérceas

Dada a andlise do edificado existente e com vista a uma valorizagdo dos edificios
classificados foi estabelecido um limite maximo de cércea fixado em trés pisos. Este valor
devera, no entanto, ser adequado ao contexto urbano presente em alguns locais, bem como a
uma qualificagdo da malha urbana a instalar.
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Assim, foi definida para a Rua Frei Luis de Sousa uma cércea maxima de dois pisos em toda
a sua extensao, com excepgao de algumas edificacdes cuja actual cércea excede este valor.

Devera ainda ser considerada uma excepgao referente aos edificios situados na Estrada de
S. Domingos, que poderdo possuir uma cercea de quatro pisos para valorizagao dos respectivos
logradouros.

4.1.3 Uso

A area da Av. Antonio Maria Baptista e envolvente devera manter a vertente habitacional que
actualmente a caractenza. Consequentemente, a tipologia edificatoria a utilizar devera ser
semelhante a existente, através da habitagdo unifamiliar ou colectiva.

Sera, porém, de salientar a possibilidade de instalagdo de comércio e servigos nalguns locais
cuja pré-existéncia assim o justifique, bem como em novas situagdes identificadas em Planta de
Implantacéo cuja orientagao é subjacente aos pardmetros definidos em Regulamento.

Encontra-se prevista, igualmente, a reestruturagdo de alguns edificios para fins culturais.
Nesta situagao devera ser importante nomear o edificio do Presidio Militar, cuja reconversao foi
inicialmente proposta, e que constituiria 0 elemento mais marcante da area a revitalizar. No
entanto, e apesar do processo decorrente de classificagdo patrimonial, a recuperagdo deste
edificio nao esta prevista para breve, visto encontrar-se dependente da desafectacao das suas
fungdes por parte das entidades militares.

4.2 Espacos Livres

A reestruturagdo da malha urbana nos espagos livres existentes nas parcelas nao
construidas dos quarteirbes seguiu os mesmos principios ufilizados nas areas edificadas e
explicitados nos pontos anteriores. A salvaguarda do interior dos quarteirbes & garantida por
meio de uma valonzagdo dos espacos de logradouro, cujo acesso pedonal e viano devera
permanecer restrito aos moradores.

Sao apresentadas ainda propostas de ocupagao para algumas areas livres, nomeadamente a
implantagdo de um impasse com 5 lugares de estacionamento, no extremo poente da Rua Frei
Luis de Sousa. A este impasse encontra-se anexa uma plataforma-miradouro destinada a
espaco de lazer, que devera ser equipada com mobiliario urbano.

E igualmente proposta uma recuperagao do miradouro situado na Av. Anténio Maria Baptista,
assim como um caminho pedonal que descera a encosta e fara a ligagdo entre 0 miradouro e a
Estrada de Sdo Domingos.
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Na area adjacente ao edificio do Presidio Militar, esta prevista a instalagdo de um parque de
estacionamento com capacidade para 61 lugares.

4.3 Rede Viaria

A estrutura viana da area afecta ao Plano de Pormenor vai ser condicionada pelo projecto de
alargamento da Estrada de Sdo Domingos e pela construgdo de uma rotunda no extremo
nascente da Av. Antonio Maria Baptista. Com base nos elementos descritos € possivel
apresentar uma reconfiguracdo do perfil desta via, cujo tracado actual se demonstra
desadequado aos usos da estrutura urbana que serve. Assim, & proposta a definigdo de bolsas
que permitam o estacionamento em linha paralelamente a via através de uma optimizagao do
perfil desta, que se identifica por uma diminuicdo da largura da faixa de circulagao de 9 metros
para 7 metros e do estreitamento do passeio norte de 3 metros para 2,5 metros. Sdo obtidos
assim 48 lugares de estacionamento. Esta prevista igualmente uma estrutura verde de
enquadramento no passeio.

Sera ainda aberta uma via calcetada, de transito condicionado, junto ao edificio do Presidio
Militar com a finalidade unica de acesso ao parque de estacionamento ai proposto.

Na Rua Frei Luis de Sousa esta previsto 0 condicionamento ao transito local e a instalagdo
de um impasse que permita a inversdo de marcha e o estacionamento no seu extremo poente. O
estacionamento nesta via devera ser efectuado ao longo de um dos passeios e circunscrito
exclusivamente a moradores.

Lisboa, 30 de Abril de 1999
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= Identificagao Area de Frente  Empena Cércea N.° fogos Uso
- | Implantagdo (m?) (n.° de pisos) por piso (Habitacdo / outro)
—a Av. Antonio Maria Baptista
i 195 18 8,5 1 1
—a 2 95 7 13 2 1
3 160 10 16 1 1
—8 4 125 5,5 14 2 1
5 110 10 11 2 1
—8 6 100 10 10 2 1
—8 7 270 27 10 1 -
8 125 10 12,5 2 1
—a 9 120 9 135 2 1
10 340 23/18 11,5 3 3 -
—8 11 260 16/18 11,5 2 2 Comeércio
t 12 230 20 11,5 2 2 Comércio
13 115 10 11,5 2 1 :
—a 14 {75 15 11,5 3 2 :
15 320 32 10 3 243 Comércio
- 16 92 7,65 12 3 1 :
| 17 120 10 12 3 1 Comércio
—8 18 140 17 12110,5 3 2 ;
’ 19 145 11,5 10,513 4 1
20 145 12,57 12 4 2 -
* 21 170 15/7 9,5/9,5 2 2 Servicos
22 260 12,5+8+9,5 11 2 2 Servigos
—8 23 220 20 11 3 2 -
| 24 255 23,5 11 3 2
-3 25 125 11,5 11 2 1 :
" 26 205 15/18 107,5 4 2 Comércio / Servigos
27 140 12 11,5 1 1 -
—3 28 100 95 105 2 1 :
= 29 155 12,5 12,5 2 Servigos
Rua Frei Luis de Sousa
—8 30 40 7,5 f 2 1
— 31 60 4.5 6 2 1
32 80 8+3 ; 2 1
—8 33 105 8+2 12 3 1
34 130 10 13 2 1
—8 35 130 8 15 2 1
36 105 11 9,5 2 1
—a 37 105 T 95 2 1
=] 38 112 12 9,5 2 1
39 112 12 9,5 2 1 G
=8 40 95 10 9,5 2 1
41 90 9 9,5 2 1
—8 42 155 16,5 9,5 2 2
43 235 21 11 2 2
—3 44 160 135 11 2 2
o=}
—a q
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—- Identificagdo Area de Frente  Empena Cércea  N.°fogos Uso
Implantagao (m?) (n.° de pisos) por piso (Habitagdo / outro)
Rua Frei Luis de Sousa
45 130 12 1 2 1 -
46 190 18 11 2 2
47 105 9 1112 +C 1
48 110 9 12113 4 1
49 205 15/16 919 4 2
50 115 13 8 2 1
51 85 7 10 2 1
52 70 19 9,5 2 1
53 145 16 9 2 2
54 180 18 11,5 2 2
55 130 10 13 2 1
56 115 10 11,5 2 1
57 155 13,5 11,5 2 2
58 150 13 11,5 2 2 -
59 115 10 5 e 2 1 -
60 105 9 11,5 2 1
61 120 10,5 11,5 2 1
62 230 13/18 11,5 3 2 -
63 265 16,5/18 11,5 2 3 Comercio
64 230 20 11,5 2 2 Comercio
65 120 10,5 11,5 2 1 -
66 170 19 11,5 2 2 -
67 155 13 11,5 2 2
68 150 12 11,5 2 2
69 105 9 12 2 1
70 110 9 9/12 2 1
" 195 14 15,5/11,35 2 2
72 150 15 11,35/9 2 2 -
-3 73 285 18 15 6 2
-, 74 150 16 10,5 4 2
' Estrada de S. Domingos
75 130 13 10,5 4 1
' 76 110 10 10,5 4 1
7 140 13,5 10,5 A 2
—8 78 140 12 10,513 4 2
79 170 12 13 4 2
— 80 160 12,5 13 4 2 -
' 81 180 19 10 4 2
- Rua 25 de Abril
82 210 22 7,5/15 4 2 Comeércio / Servigos
—9 83 165 15 11 3 2 '
84 205 16,5 12,5 3 2
—3 85 255 205 12,5 3 3
= |
: 10
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