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O estagio de arquitectura miciado em 21 de Janerro de 1998, no Atelier
Cidade Aberta, sob a orientagio do Arquitecto Antonmio Vasco da Costa Carvalho
Massapma, compreendia num prazo de cinco a seis meses a proposta de elaborar
um projecto de licenciamento, assim como a posterior concepcao das bases do
projecto de execucgio para a obra de reabilitagio do Palacete Valle Flor na Rua Jau,
n.” 62 no Alto de Santo Amaro em Lisboa, e para a obra de uma nova construcio
que estaria mserida no mesmo grupo projectado a edificar.

Este projecto visava assim a criacio de um condominio privado, com
programa a definir durante uma primeira fase, mas em que a alta qualidade da
construgao se iria tornar uma das caracteristicas marcantes, e sobre a qual se teria de
tomar uma especial atengdo nos estudos para o projecto, ja que o proprio lugar
impunha esta condi¢do, para o bom desenvolvimento futuro do edificado que era
pProposto.

A metodologia inicialmente proposta para o desenvolvimento do
trabalho de estagio era composta por trés fases.

a)Primeiramente seria necessario desenvolver estudos para que houvesse
aprovagdo camararia da ocupagdo edificada que era pretendida. Este ponto era
entendido como uma das etapas mais demoradas do processo referente ao evoluir do
proprio projecto, pois necessitava de uma abordagem nio s6 geral ao lugar, com
pesquisa sobre a identidade do sitio do Alto de Santo Amaro, como também sobre
sttuaghes particulares, onde se imponha o levantamento rigoroso do Palacete, um
estudo de mercado sobre as necessidades e preferéncias habitacionais daquele local, a
base para um projecto novo e de como este se iria relacionar com o existente, e é
claro a ideia preconcebida que o promotor faz do que pretende para o edificio.

b)De seguida, passar-se-ia para o projecto de licenciamento da obra assim
como para o0 acompanhamento da coordenacdo dos projectos das
especialidades envolvidas no processo.

c)Por fim, far-se-ia a concepgdo do projecto de execugdo, que € claro
podena ter uma evolugio continua para além do tempo previsto para estagio.

O objectivo da realizacio de um projecto completo tornava-se viivel

com a proposta de cumprir temas tao vastos como a reabilitacio de um edificio, a
concepgao de outro desde as suas bases, assim como também o tratamento do espago
exterior envolvente, permitindo desta forma uma aquisigio pratica mais vasta, que se
tornava cada vez mais imprescindivel a formacio dos cinco anos da licenciatura do
curso de Arquitectura.
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Caplimulo I - Introdugao

INo decorrer destes cinco meses de estigio foram surgindo situacdes que
embora nio alterando por completo a metodologia micialmente proposta, tornaram
determinadas fases mais prolongadas do que havia sido previsto. O projecto de
licenciamento do condominio privado, no qual se inseria uma parte de
reabilitacdo ¢ outra de concepgao de construgdes novas, acabou por se tomar o
elemento principal do estagln A volta dele, e de maneira a que existisse um projecto
coerente, foram necessarios varios estudos que passaram desde do levantamento do
palacete em desenhos, assim como uma analise construtiva do mesmo, até ao
observar de varios estudos de mercado que indicavam quais as tipologias mais
procuradas nesta zona de Lisboa, ao pedido de permuta de terrenos e ao natural
esbogar de diversas hipoteses do projecto.

O relatorio é pois a apresentagio do trabalho desenvolvido, mas pretende
igualmente, transcrever o processo com toda a carga sentimental e esforco de
aperfeicoamento, que um arquitecto 1mpoe naturalmente no que cria, analogo ao
que sempre me foi exigido. Esta apresentacio escrita, tenciona também registar os
acontecimentos de forma a que estes sejam de facil apreensio. A decisio de
organizar este relatono, dividindo os capitulos de desenvolvimento em dois, um do
projecto de reabihtacio do palacete e outro referente ao de construcio nova, esta
ligada com o facto de cada um deles se relacionar com areas especificas do dominio
da arquitectura. Embora tenham sido efectuados em simultaneo, sem que nenhum
deles fosse privilegiado em relagio ao outro, ja que do bom resultado dos dois
dependia o sucesso do projecto global, as preocupagbes que envolviam o
desenvolvimento de cada um deles eram em geral diferentes. Em cada capitulo sera
assim relatado o método projectual especifico utilizado, e a sucessdo de actividades
analogas, que 1am sendo exigidas para o bom resultado final.

Us estudos realizados para a analise do local, necessarios para a concretizacio
do projecto completo do condominio, sio apresentados conjuntamente com o0
primeiro ponto do capitulo do Palacete, visto se terem enquadrado com o processo
de levantamento de desenhos deste edificio, como com o investigar das suas
caracteristicas historicas e construtivas.

A intengio da realizacio deste relatorio nio passa somente pela apresentacio
dos acontecimentos sucedidos no periodo de estagio, mas tem também como
objectivo tornar-se um possivel meio de aprendizagem futura para outros alunos,
baseado no testemunho de uma experiéncia pratica. A anotagoes que viao sendo
fettas ao longo do texto, pretendem assim transmitir dados mais especificos ou
locais de estudo onde se poderio obter mais nformagoes sobre um determinado
assunto. Com este método torna-se esta apresentacio mais ampla, o que comncide
com uma das intencoes do proprio estagio, ou seja, abranger situagbes varias que
implicassem um conhecimento lato mas profundo das varas areas da Arquitectura.

Pagina 3 —
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[Nesta introducio geral, é importante salientar que embora a intengio inicial
mdicada no Sumano, tenha sido a de perfazer trés etapas distintas mas
mterrelacionadas, fo1 no entanto somente possivel completar em tempo de estagio,
0 processo até ao projecto de licenclamento, como ja foi referido. O que traduz a
realizacio de apenas duas fases da metodologia prevista. Durante este longo
processo criativo, foram no entanto reunidas as condigoes, para que apos a
aprovacio camararia, 0 projecto de execucio tivesse ja as bases de concepgio
defimidas. O terceiro ponto da metodologia, nio tendo sido realizado ficou no
entanto conscientemente delineado nesta fase, garantindo o nigor do projecto de
licenciamento e facilitando a passagem para o novo periodo de trabalho.

A importincia dos estudos que foram realizados antes do inicio do
procedimento criativo, tornar-se-1a evidente durante toda a sequéncia de trabalho
para concretizar o projecto. A preocupacio de garantir que a nova CONsStrugiao
estarta implantada e criada de forma a se relacionar estreitamente com o ambiente
do palacete e do Alto de Santo, proporcionando um meio para o sucesso futuro de
toda a obra, tornou-se o motivo mnspirador para o progresso do desenvolvimento
projectual. A niao ngidez do programa permitiu identicamente que as intengoes
surgidas fossem transferidas para o papel fluidamente, o que permitia a obtencgio de
diversos esbogos, com diversas solugoes. Apos as decisGes inerentes, o projecto
surgia e o procedimento técnico dava lugar a criatividade inicial, de modo a terminar
0 projecto de licenciamento e o submeter a apreciagio camararia.

As conclusbes retiradas desta experiéncia permitiram  alargar  Os
conhecimentos obtidos na aprendizagem dos cinco anos de curso e verficar que
cada caso transmite sempre questoes que quando respondidas garantem o evoluir e
amadurecer dos gestos e intencoes.
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. Fotografia n.” 1 — Vista da cobertura do Palacete Valle Flor sobre o Rio Tejo.
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Campltulo [ — O Palacete
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INeste capitulo dedicado ao palacete, pretende-se apresentar todo o processo ligado
a0 projecto de reabilitagdo, onde se incluem os estudos dedicados quer a zona do Alto de
Santo Amaro quer ao proprio edificio ( como o levantamento e analise construtiva). Mais
tarde com a realizagdo da proposta de intervengio, onde se foi definindo progressivamente
o programa e se foi1 delineando opg¢bes que eram consideradas fundamentais para o bom
resultado final. No percurso, por motivos de ordem burocritica e técnuca, tor sendo
entregue documentagio ao departamento de licenciamento de obras da Camara Municipal
de Lisboa, como o pedido de permuta, de forma a dar micio, ao processo camarario que
depois teria continuidade com a entrada do projecto de licenciamento. Este foi o culminar
de todo este processo, que mais tarde tera seguimento com o projecto de execucido, apos a
Sua aprovagao.

INo entanto, a intengio de realizar este projecto foi de principio, sujeita a uma série
de pressoes de ordem tmancewra. A ideia da reabilitacio, proveio de um conjunto de
factores que permitiram ao promotor da obra, a sociedade Valle Flor, considerar que o
dispéndio de capital, seria em breve recuperado, tendo ainda em conta o mérito de dar de
novo ao palacete a vivéncia perdida.

Eiste conjecturar provocado pela vontade de realizar um projecto de recuperacio do
palacete, que se revelara de elevado custo financeiro relegando-o ao longo dos anos para o
esquecimento, gerou um novo objectivo, o de reabilitar este edificio. A mera recuperagio
da obra, sem que tal trouxesse algum tipo de beneficios para a sociedade Valle Flor, sua
proprietaria, tornava-se dificil. A validade do projecto de recuperagio, surge com a ideia de
transformar a pmpt‘itd.euit num condominio privado, resolvendo assim o maior entrave
para por fim a degradacio desta peca da arquitectura lisboeta. A razio lhgada a
rentabilidade, que se tornava agora previsivel, na construgio de uma obra de habitagio de
custo médio/alto no Alto de Santo Amaro, deixava de existir.

Com este proposito, permitia-se assim a recuperacio do palacete, com a sua 6bvia
readaptagio, passando a funcionar como um dos edificios pertencentes ao conjunto
habitacional que ira definir o condominio. O projecto de recuperagio torna-se
principalmente de reabilitagio, fornecendo aos seus promotores a garantia que apos a
conclusio da construgio se tornaria rentavel, como era facil de prever. Apos esta reflexio e
conclusio, o projecto de reabilitagio do palacete, insendo no projecto global do
condominio, pode prosseguir e iniciar-se a primeira fase do processo projectual.

s estudos para a proposta de reabilitacio do Palacete Valle Flor na Rua Jau n.° 62,
no Alto de Santo Amaro, revelavam tornar-se uma etapa interessante e enriquecedora no
percurso pretendido para o estigio. Juntamente com a hipétese de fazer um projecto de
raiz, surgia também o trabalho de a partir de um elemento construido, readapti-lo para
uma nova realidade. Esta prnimeira fase do estigio, a de apreensio do lugar, e do conteido
formal e simbdlico deste, foi determinante para a evolugio do proprio projecto. A zona do
Alto de Santo Amaro, com caracteristicas muito especificas, restringe por si s6 o tipo de
nova construgio que possa eventualmente surgir. Dai que a opgio de fazer um condominio
privado de valor médio/alto, nio seja de modo algum descabido, neste ponto de Lisboa.

Para que o projecto global do Palacete e do edificado novo do condominio
estivessem em sintonia, havia que garantir nio s6 que, 2 nova construgio estivesse ao nivel

estético e formal deste palacete do inicio do século XX, como também, que a propria
intervengio no palacete, nio fosse s6 uma mera recuperagio na integra do que existia, mas
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que demostra-se a preocupacao de ter igualmente uma vertente modema, que adaptava
assim a sua antiga funcio de casa unifamiliar para, um conjunto viavel de tipologias
modernas de valor médio/alto.

A transformagio que era pretendida obrigava a um levantamento rigoroso do
palacete, nio s6 a nivel de desenhos, como também do estado de conservagio dos
materiais de construgdo, da prépna solidez estrutural do edificio, mas também da sua
histona, facto que se havia tornado wisivelmente importante para a sua existéncia no lugar
de Santo Amaro. Neste primeiro pento deste capitulo, pretendo de forma sintetizada, dar a
conhecer um pouco da historia que envolve este palacete, o local em que esta insendo,
assim como a fundagio a que pertence, para melhor se entender o motivo da sua
reabilitacdo e readaptacio.

Sobre o Alto de Santo Amaro muito haveria a se dizer. (1) Este monte da cidade de
Lisboa, cuja paisagem envolvente ¢ enriquecida pela visao do rio Tejo, esteve desde sempre
ligado as grandes propriedades e também a ermuda de Santo Amaro, monumento nacional
de grande valor artistico e arquitectonico, assim como local de culto para a populagio
lisboeta. Actualmente, é ainda possivel observar os palacetes e as grandes dreas verdes que
caracterizam esta zona de Lisboa, assim como o ambiente de calmaria que a envolve.

Histe palacete da Rua Jau, n.° 62, esti no entanto, intimamente ligado a outro palicio
no n.” 54 da mesma rua, também outrora pertencente ao marques de Valle Flor. Poder-se-
ta mesmo dizer que a existencia do Palacete, se deve totalmente a construgio do refendo
Palicio Valle Flor. Construcio que ter-se-ia iniciado nos prncipios do século XX, e
prolongado pelas primeiras décadas. No entanto, quer pelo projecto, quer pelos motivos
que parecem ser 0s scus inspiradores, a obra deve ser considerada como tipica do século
XIX.

A autoria do projecto julga-se ser do italiano Bigaglia, tendo tido posteriormente
alteragbes aquando da construgio, no entanto o principal responsivel pela obra tera sido
José Ferreira da Costa, onde também se julga ter intervencionado Ventura Terra. Pelo facto
do Palacete que se ima reabilitar, ter funcionado como anexo deste Palicio, torna-se
importante fazer uma pequena referéncia a esta sumptuosa construgio que € por muitos
considerada como uma pega novecentista impar do patriménio urbano da adade de
Lisboa.

O resultado da intervengio de tantos arquitectos na obra do Palicio Valle Flor, foi
uma planta estranha, baseada num rectangulo de lados quase 1guais, dos quais se salientam
acrescentos na fachada sul. Tanto a capela, a leste e a entrada de honra, a poente, sio
exteriormente identicas, ambas cobertas de cipulas com clarabotas de witral e lateralmente
tluminadas também por vitras.

INa fachada norte dois espagos poligonais envidragados projectam-se para leste e
oeste, os quais dio para os magnificos jardins. Os algados de quatro andares: um andar
térreo meio enterrado, o andar nobre, um superior ¢ um amansardado, claramente
conotado com o gosto francés oitocentista. Neste aspecto, também o Palacete que
tratamos, tém caracteristicas bastante semelhantes. O 1° andar, levemente subterrado,
considerado como cave, um r/c que funciona como o andar nobre do edificio, e um andar
amansardado, permitem fazer esta analogia com o palicio.

( 1 ) = Sobre 0 Alto de Santo Amaro, exastem viinos livros, dos quas foram retiados dados, que especificamente retratam este
lugar da freguesia de Alcintars, a sua sociedade, histona e evolugio. Entre eles cita-se:
COSTA, Mino, Q Sino de Santo Amarp, Lisboa, 1957.

LIMA, F, Frewe, Alcintara, cvolucio dum baicro da cadade, Lishoa.
Estas obras encontram-se no Gabinete de Esmudos Olisiponenses — Palicio do Beau Sé&jour, na Estrada de Benfica

n."368, Lishoa.
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TRIPLICADO

ASSUNTO: RELATORIO DE ESTAGIO DE
SANDRA MARGARIDA MONTEIRO RODRIGUES
N°. 2668 — 1997/98
LICENCIATURA DE ARQUITECTURA FA/UTL

RELATORIO DO ORIENTADOR

A estagiaria SANDRA MARGARIDA MONTEIRO RODRIGUES realizou o
seu estagio da Licenciatura de Arquitectura, durante o ano lectivo de 1997/98, de 20
de Janeiro de 1997 a 20 de Julho de 1998, no Gabinete de Arquitectura “Atelier
Cidade Aberta, Arquitectura, Planeamento e Artes Plasticas Ld*”, tendo como
orientador o subscritor. Nessa qualidade compete-me produzir este relatério.

O estagio consubstanciou-se na realizagio de um projecto de licenciamento,
envolvendo a reabilitagéo arquitectonica de um edificio, e a concep¢do de um novo
conjunto edificado, integrado na operagdo conjunta de transformacio de uso e de
edificado de uma propriedade sita no Alto de Santo Amaro em Lisboa.

A estagiaria foi confrontada com os aspectos juridicos de transformacdo e
permuta de propriedades viabilizadores da operagdo, com a analise do levantamento
dos edificios que lhe permitiram perceber os conceitos subjacentes a intervengo de
reabilitagdo arquitectonica, € com a concepgdo de um novo edificio integrado na
propriedade, que da suporte a viabilidade financeira da operagéo.

Para além da produgdo destes projectos, tomou contacto com as questdes de
ordem administrativa e processual que se desenvolvem em “atelier”, tais como a
organizagdo e coordenagdo dos projectos de especialidades, as sensibilidades do
promotor, e o relacionamento com os servigos publicos que avaliam os projectos
realizados.

Durante o periodo de realizagio do estagio revelou capacidades de decisdo
autonoma quanto a gestdo do projecto, e de compreensdo quanto aos elementos
anteriormente produzidos, que suportaram o projecto que realizou: levantamento,
estudo prévio e negociagdo sobre a permuta de propriedades necessaria 4 viabilizagiio
da operagdo, todo um conjunto de fontes documentais devidamente evidenciadas no
relatorio.

Reconhece-se a co-autoria da estagiaria, no projecto produzido.
Lisboa, 12 de Agosto de 1998

O Onentador

\&IW

Vasco Massapina
Arquitecto / QA n”, 648-8
Prof. Aux. Conv. FA/UTL

ATELIER CIDADE ABERTA CONT. N*. 502 346 760 Rua da Ribeira Nova, 46 - 2°,

Amuitectura, Plancamento e Artes Plasticas, Lda C R COM. LISBOA N'.: 1489 / 900510 1200 USBOA . PORTUGAL
Tedel - (07) 342 08 90
Fax : (07) 342 08 ™
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Fotografia n.” 2 — Vista do telhado do palacete na direcgiio do Palicio Valle Flor, é ainda possivel
venhcar a extensa mancha verde gue existe como envolvente a estes dois edificios.

A sociedade Valle Flor, a qual pertence o palacete, surge como administradora dos
bens legados pelo Marques de Valle Flor, José Constantino de seu nome civil. Antiga
proprietaria do Palicio Valle Flor, acaba por vendé-lo a uma empresa de hotelaria, que viria
em 1994 a transforma-lo num hotel de luxo, 0o que provocaria virias polémicas,
principalmente pelo facto de que com a criagio de edificios novos necessirios a
concretizagio do programa do hotel, se ira destruir uma percentagem alta dos jardins do
palacio. O projecto da autoria do arquitecto Manuel Tainha, ainda que implicando a
substituigio de uma parte do jardim, também considerado como patriménio, por
constru¢io, acabana por nido ser tio avassaladora quanto o que se tentava fazer crer.
Devolveu, na minha opinido, a vivéncia perdida que o palicio tinha. A distingdo entre o
que € nOvo € 0 que era preexistente ¢ notoria, e como tal o utilizador pode observar que
existiu a vontade de recniar novos espagos, sem que estes prejudicassem os antigos ou se
confundissem com eles. Esta linha de divisio, permite ndo sustentar ideais erroneas sobre
os diferentes espagos.

A hipétese de novamente se levantar a questio de prejudicar semelhantemente os
jardins do palacete, como ha anos atras se fizera com o palacio, parece assim ji ndo ter de
existir. Pois alem do empreendimento que o projecto do condominio privado significaria,
ser de menor volume, estaria apoiado por uma situacio que se hawvia revelado
compensadora a varios niveis.

Hste capitulo se relatard apenas a descricio do trabalho desenvolvido na drea de
intervengio do Palacete. Pois que, como ja havia sido mencionado na introducio, embora
0 projecto de reabilitagio tenha sido desenvolvido em simultinco com o projecto da
edificagdo nova, e cujas ligagGes sio intrinsecas, considerelr ser de melhor apreensio no
relatorio, descreve-los em separado.
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1. Levantamento

A primeira impressio do Palacete Valle-Flor, é a de um edificio que ainda que
permanecendo desde a algum tempo sem manutengio, continua a transmitir sensacoes, que
a cada sala e espago se tornam distintas. O espago verde que o envolve é a primeira imagem
que se obtém a entrada da propriedade. Dessa imagem sobressai um conjunto de palmeiras
que define um caminho, tornando-se em comunhio com a ostentosa entrada, a principal
via de acesso ao palacete. Num sem fim de espécies arboreas que existem no terreno, das
quais foi também necessirio fazer um levantamento, estas palmeiras foram consideradas
um elemento definidor do espago exterior, e como tal seriam de preservar. O levantamento
da localizagio de todas as drvores na propriedade, necessirio para tornar completa a
documentagdo a entregar no licenciamento da obra, permitina de igual modo, que durante
o projecto, fosse preservado o maior numero possivel destas, poupando assim ao maximo
uma das caracteristicas deste jardim. Este ponto que se havia tornado tio controverso na
ocastio da reabilitagio do Palicio Valle Flor, foi assim tratado com extremo cuidado, ja que
o proprio jardim era considerado a continuagio artistica da casa para o seu exterior.
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Fotografia n.” 3 — Fachada a nascente, com a entrada principal do palacete. E possivel observar,
como elemento decorativo e a0 mesmo tempo indicativo do titulo que tinha o
propnetano. o brasio de armas no topo das portadas.

As trés entradas, distinguem-se pelas suas caracteristicas, enquanto uma se evidencia-
se pelas escadas exteriores, pelo frontdo, pelo brasio de armas da familia e com o ja
referido conjunto de palmeiras, e que portanto podemos considerar como a entrada
principal, a segunda entrada, também de grande importincia, tem como alpendre o terraco
do Palacete. Por fim a entrada menos grandiosa, aparece como centro no rtmo
desenvolvido pelas janelas, e encontra-se na fachada norte.
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INo interior da entrada principal, deparamo-nos com a visio de um pequeno hall de
recepgdo, que antecipa a visio de uma sala repleta de luz multicolor, proveniente de um
vital situado no seu tecto, que é thuiminado através de uma clarab6ia. Adiante farei uma
pequena analise a esta sala, e 4 sua iluminagio, porque em parte, ela seri motivadora do
desenvolvimento dado ao projecto de reabilitagio. A volta desta sala e do saguio
desenvolvem-se as dependéncias da casa.

Fotografia n.° 4 — Vista do exterior da propriedade, na Rua Jau, onde se vé a fachada poente, ¢
algumas das espécies arboreas que existem nesta frente, como o choriio ¢ a cameleira.

INo rés-do-chio existem dois grandes saldes, que estio junto 4 considerada entrada
principal, para os quais, através do hall existem passagens. Estas aberturas permitem criar
um espago amplo, que reune os dois salées com o hall entre eles. Para além destes espagos
existem ainda neste andar, quatro instalagbes sanitirias, um compartimento destinado a
cozinha, outros varios compartimentos que seriam quartos ou salas, as escadas para o
sotdo, umas escadas em ferro que ligam o rés-do-chio ao andar inferior, e o acesso
principal a esse piso, num local em que se evidencia o segundo plano para o qual era
relegado a cave. Neste andar existem o que seriam possivelmente as divisdes destinadas a
criadagem, assim como a zona destinada as grandes copas com os fornos a lenha no centro,
definindo o espago, e que ainda hoje existem. A decrépita luz que paira neste piso, torna
este ambiente o menos apetecivel de todo o palacete. O sotdo, por outro lado, esti repleto
de luz natural. O nimero sem fim de pequenas frestas ao longo do corredor, que gira a
volta do witral no tecto da sala do rés-do-chio, torna os wvérios espacos bastante
acolhedores. Estes lanternins permitem a entrada de luz natural no corredor, tornando-o
em oposigao a0 sombrio corredor da cave, um espago interessante.
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~ Fotografia n.” 5 - Entrada a nascente. Foi necessirio proceder a limpeza da vegetagio que se havia |
: erguido junto i casa, de forma a se poder efectuar com ngor o levantamento grafico. |
E visivel a diferenca entre esta imagem e a fotografia n.°3, assim como alguns dos |
nstrumentos de trabalho das medigoes.

[Uma das conclusdes da impressio criada pela primeira visita ao palacete foi de que
reabilita-lo traria 4 vida um espago de grande interesse arquitectonico, repleto de espagos
intimistas, perfeitos para a adaptagio a uma habitagio de custo médio/alto. No rés-do-
chio, com a existencia de uma sala, que embora totalmente interior, contém uma
iluminagao, proveniente da ja referida clarabéia que deixa trespassar os raios solares através
do witral para este espago, de grande valor atractivo, impde que seja retirado o mdximo
partido da sua existéncia.

O levantamento apos uma primeira apreciagio, passava pelas medi¢oes de todos os
elementos da casa. O pormenor exigido foi extremo, para que quando se inicia-se a fase de
criagdo, tudo estivesse descrito nos desenhos, e houvesse uma nogio clara de todas as
caracteristicas do Palacete. A escala utilizada para definigio do pormenor fo1 a 1/50. Esta
escala, ja de grande pormenor, evidenciava com clareza os virios aspectos da construgio.
Esta opgio prendia-se com o facto de através dela ser possivel fazer também escalas de
menor pormenor, tais como a escala 1/100, que sena usada no projecto de licenctamento
da obra, e através desta opgio seria possivel fazer mais tarde o projecto de execugio. Os
desenhos incluiam a planta da Cave, a planta do Rés-do-chio, a planta do sotio, a planta da
cobertura, os algados norte, sul, poente e nascente, e ainda dois cortes por zonas que
consideramos serem as menos explicitas nos restantes desenhos, como por exemplo as
escadas, a claraboa, etc.. Foram ainda analisados todos os espacos interiores, assim como
as fachadas, para que de forma sintetizada se pudesse expor em quadros o estado de
conservagio de todos os mateniais utilizados. Durante as medicées a toda a construgio,
tOrnou-se Necessario, para que o processo estivesse o mais completo possivel, fazer um
levantamento fotogrifico exaustivo, do qual ao longo deste capitulo do relatério se irdo
inserir algumas das muitas fotografias.
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.. Acabamentos

Sumariamente, seri feita uma descri¢io dos acabamentos gerais, ponto ao qual foi
dado grande interesse e dedicagio na sequencia do projecto, ja que a estrutura do palacete
nio parecia ter sido afectada pela passagem do tempo. Sendo que este projecto revelava
uma exigencia na atenc¢io a todos e quaisquer pormenores, visto ser uma das prionidades a
quahidade da construgio, igualmente se teria de dar a mesma importincia ao levantamento
de todas as patologias do edificio, de modo a que a restauracio implicada fosse a mais
adequada a cada caso. Essas patologias encontravam-se na sua maior percentagem nos
acabamentos geras, pelo o que se teve de dedicar uma parte do tempo de estigio a analise
das mesmas, e se sertam possiveis de reparar. Esta ainda que indicando eventuais técnicas
de reparagio ou de conservagio, nio aprofunda, no entanto, quais os métodos e matenais
necessarios. A descrigio detalhada desses matenass, serd introduzida somente aquando a
realizagido do projecto de execugdo, onde o pormenor construtivo tera o seu maior realce.

Fotografia n.” 6 — Janelas da fachada nascente.

INas paredes exteriores, o reboco liso com acabamento a tinta de dgua encontra-se
envelhecido, as cantarias, onde se mncluem a platibanda, frisos, pilastra, embasamento,
sOcos e guarnicao de vaos necessitam somente de uma impeza com escovamento. Os aros
fixos, as partes moveis e tabuas de peito em madeira das janelas e vios de sacada, tiveram
um acabamento a esmalte, que em consequencia da exposi¢io ao ar, estio na sua grande
maiornia em mau estado. Provavelmente o efeito directo sera a substituicio de algumas
pecas. As portas interiores, por nao estarem expostas as condigoes chimatéricas necessitario
apenas de uma reparagdo minima e pintura nova. No entanto, os tectos e algumas da
paredes interiores, tem frisos e relevos virios feitos em gesso, que a himidade tem vindo a
maltratar, e como consequéncia foram se abrindo diversas rachas e até mesmo a queda de
pequenas zonas do gesso. No embasamento, as janelas tém grades de protecgio, que
juntamente com as guardas dos vaos de sacada, por serem em ferro com acabamento a
esmalte, necessitam da restauragio com pintura.
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[Dias situagées em pior estado, salientam-se os elementos cujo material principal € a
madetra. Neste caso incluem-se as portas exteriores (persianas) e o corrimdo das guardas
das janelas de sacada, em que a madeira tem um acabamento a esmalte mas se encontra em
geral bastante degradada, onde se prevé casos dificeis. Muitas das ferragens sio
irrecuperavess, e a sua degradacio prejudicou gravemente os elementos de madeira onde
haviam sido colocadas. Evidentemente que a falta de manutencio destes elementos ¢ a
razao principal para o seu desgaste rapido, e neste caso em especial, para a sua fatal
degradagio. A madeira por ser um material em que a manutengio € essencial para a sua
conservagio, torna-se um dos principais alvos de degradacio. A falta de atencio na
conservagao do estado geral do edificio, que era actualmente feita por um jardineiro,
determinou a evolugdo progressiva do mau estado do palacete. As vigas de suporte do
terrago, encontram-se em igual estado de deterioragiio. Estas necessitam de uma ripida
intervengio, pois a sua destruigdo total, iria afectar grandemente a estrutura da fachada
onde se encontram.

r-.'
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Fotografia n.” 7 — Estrutura metalica de suporte da claraboia, por debaixo desta é ficil observar a
estrutura do vitral 14 mencionado.

[Ma cobertura do palacete, a telha marselha encontra-se em relativo bom estado, com
a necessaria substituigio de algumas pecas e a impeza geral de todo o telhado. No entanto,
algumas das telhas, pelo facto de estarem partidas, permitem a passagem da chuva, o que
comega a provocar danos, especialmente nas asnas em madeira que sustentam o telhado.
Somente no corpo central da cobertura, as asnas sdo metilicas, sendo as telhas apoiadas em
ripado de madeira. Fsta estrutura metilica de suporte do telhado esti localizada no centro
da cobertura do palacete, situando-se por cima do vitral j4 mencionado. Este conjunto de
vidros de cor, esti encastrado numa caixa estruturada com perfis metilicos apoiada em
vigas. Hsta estrutura encontra-se em bom estado, necessitando no entanto, assim como o
edificio em geral de uma limpeza apropriada.

[Hsta zona que se situa entre a clarabéia e o vitral, tem acesso através de uma espécie
de vido interior. Funciona no entanto como uma camara fechada, ji que o seu uso se
condicionaria a sua eventual limpeza. A madeira que foi aplicada i volta do vitral, para
permitir o deslocamento de pessoas, encontra-se em risco de ceder, o que eventualmente
poderi por em perigo o tecto da sala que se encontra imediatamente em baixo.

— . e Pigina 12 ==
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As caixas dos lanternins e da clarabbia, em estrutura de perfis de ferro, com
acabamento em esmalte, permite o assentamento da vidraga, assim como outros elementos
de ferro usados para fins decorativos, estio em bom estado, somente alguns dos vidros
pelo facto de estarem partidos necessitam de se substituidos. As caleiras e remates de rufo
em chapa zincada tém aparentemente bom funcionamento.
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Fotografia n.° 8 — Interior do saguiio, cuja pintura se encontra bastante degradada. As escadas de
acesso ao rés-do-chio sio Fﬁn!cnt: '.jisivﬂ's.

———— _— e — 4

As escadas, com caracteristicas especificas, tiveram uma atencio especial nio s6 no
levantamento, como durante o proprio projectar. Era necessirio, para que nio existissem
alteragGes significativas na estrutura do palacete, readapti-lo partindo do principio que
estartam desde do inicio como reguladores do espago, um deles ja mencionado, o saguio, e
os outros sertam evidentemente as escadas de ligagio entre os pisos. A analise é como
anteriormente, muito sumdria, mas importante para a percepgio do que ¢ existente, de
forma a garantir um bom comego para o processar do trabalho projectual. A escadaria
exterior a nascente, tem os patins, rodapés, lambris, cobertores e espelho em pedra. As de
acesso ao rés-do-chdo e a cave na entrada a norte, assim como a escada para o sotio
(embora esta esteja em melhor estado), tém por outro lado, cobertores, espelhos rodapé e
cornmdo em madeira com guarda em ferro. Distinguem-se assim facilmente as escadas
interiores onde o material principal ¢ a madeira, da exterior onde é somente usada a pedra,
visto ser mais resistente as ac¢oes do tempo.

Esta pequena andlise aos materiais usados nos acabamentos, e onde se localizam,

permitiu mais tarde uma analogia semelhante entre o existente no Palacete ¢ a criagio do
projecto novo.
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I.Z. Caderno do Palacete — Dados adquiridos durante a analise

- - -

[Durante o trabalho de analise construtiva do edificio, tomou-se a decisio de
estabelecer um meio de registo dos dados que 1am sendo recolhidos. A opgio de realizar
um caderno, esteve igualmente ligado ao facto da sociedade Valle Flor, promotora da obra,
ter sentido a necessidade legittma de tomar conhecimento da situagio em que se
encontrava actualmente esta parte do seu patrimonio. Nesta apresentagio sumaria que a
sociedade pedia foi feita uma analise escrita ao edificio onde se descrevia ao pormenor o
estado de degradagio que apesar de ser somente a nivel dos acabamentos, se poderia
agravar e por em risco o proprio palacete. Nesse relatorio, incluiram-se ainda os desenhos
do levantamento que havia sido feito e o conjunto de fotografias, que tornavam pela sua
imagem da realidade, um mais directo contacto com a situagio geral daquele espagco. O
levantamento encontra-se indicado neste relatério como ANEXO 1, e apesar de ter sido
feito a escala 1/50, foi aqui transformado para uma escala de melhor manuseamento, de
modo a favorecer a sua observagio e a leitura geral deste relatério. Foram ainda realizado
como sintese da recolha dos dados construtivos trés quadros, referentes cada um deles a
um dos pisos do palacete, permitindo assim uma ideia directa do estado global em que se
encontrava esta obra.

Cada quadro descritivo subdivide-se anda em: paredes; pavimentos; tectos; e
rodapés, fazendo depois a descrigio de cada um deles, onde se determinava igualmente o
bom estado de conservagdo dos materiais, o mau estado, a possibilidade de ser recuperivel,
a irrecuperabilidade do material, a sua recomendada substituigdo, ou ainda o aparecimento
de salitre, dependendo de cada caso. Estes trés quadros pela importincia que tiveram na
sua utilizacio como complemento ao levantamento efectuado a nivel de desenhos, estardo
indicados como ANEXO 2, de modo a servir de apéndice ao relatério, dada a importincia
que tiveram durante o processo de trabalho no estigio.

A recolha do material para a execugio do projecto estava basicamente terminada,
iriam eventualmente surgir ao longo do processo de criagio pequenas dividas referentes a
pormenores do edificio, que este caderno de levantamento em geral resolvia. As visitas que
foram feitas ao palacete, apos esta fase do trabalho, limitavam-se a ser de consideracdes
sobre opgoes que se iam tomando durante o desenvolvimento dos intermindveis esbogos
para a nova proposta.

INo préximo ponto relata-se pois a fase seguinte do estigio, referente ao projecto de
reabilitagio do palacete, ou seja a aplicagio dos conhecimentos adquiridos durante o

levantamento, na proposta de elaborar nesta construgdo um novo programa, moderno e
versatil, sem nunca descaracterizar o edificio do tempo em que foi construido.
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. Projecto de Recuperagao/Reabilitagiao

A proposta que era pretendida para o palacete passava, nio apenas pelo mero
projecto de recuperacio, mas pela reabilitagio do edificio. Entre estes dois termos, ainda
que vulgarmente usados com a mesma intengio, estio no entanto situados em planos de
actuagdo diferentes. Neste caso em especial, o mais correcto serd aplicar o termo de
reabilitagdo, pois € a intengao real do que se pretende fazer. O que significa que ao reabiliti-
lo, este estari a ganhar uma nova vivéncia, para além da recuperagio que existiu em casos
especificos.

O termo recuperagio, surge portanto quando se pretende somente restaurar
elementos isolados, que quando pertencentes a um conjunto de situagdes significam a
recuperagio desse espago, daquela fachada, ou de outro caso particular. Como exemplos
retirados da proposta de intervengio no palacete podemos salientar a recuperacio de todas
as fachadas, nas quais ndo ird ser feita qualquer alteragio ao tragado original, de modo a
nio descaracterizar o edificio. As alteragGes serdo pois feitas no seu interior, de modo a
estabelecer um programa de condominio de apartamentos. Compreende-se que aqui nio
esteja a haver um processo de recuperagio, visto se estar a modificar o conteido formal
dos espagos.

Hsta distingdo quer do termo restaurar, recuperar c reabilitar, implica que quando
um deles nio é usado correctamente, se esteja deturpar inconscientemente os factos.
Entendendo-se portanto que no caso particular desta intervencgdo houve casos de restauro
de pegas, a recuperacio de certas situagdes, e com alteracio da funcgio de casa unifamiliar
para condominio, este projecto tornou-se de reabilitagdo do palacete.

Com esta problemitica que surge virias vezes em torno destes termos, surge
igualmente a necessidade de reflectir sobre o que envolve o tema de recuperagio. Ao longo
dos tempos, este assunto foi tratado de modo diferente. A ideologia que passava sobre o
que seria de facto recuperagio, criava situagoes de impasse, 0 que viria a dar origem 2
tratados. Na base desta polémica, a referéncia a John Ruskin, historiador inglés, e o
arquitecto francés Viollet-le-Duc permite contribuir para a elucidagio dos critérios actuais
sobre o significado de restauro. (2)

O restauro estilistico que Viollet-le-Duc defendia, tinha yma forte componente

técnica, onde se pretendia a dissecagio do edificio até a estrutura, e o seu restauro dewvia ser
o mais ongmal possivel do estilo a que o edificio se retractava. O teor da palavra estilistico,
¢ o fundamento da restauragio. John Ruskin, pelo contririo acha que o ciclo natural do
edificio deve ser mantido, e que qualquer intervengio torna a obra uma falsidade.

As ideias de Viollet-le-Duc, em 1850, vio dar origem a0 restauro historico, que
indirectamente pode também ser considerado como resultante dos pensamentos de Ruskin.
A primeira consequéncia no principio do século XX ¢é deixar de tentar recriar o aspecto
imaginario do ideal de um estilo, mas restaurar dentro dos parimetros proprios da obra.
Com esta nova vaga de pensamento surge simultaneamente a necessidade de estabelecer
um paralelo entre restauro e conservacio.

e e e e e e e . e e et e e e e e S e
(2 ) - Jobn Ruskin, escator e histonador inglés nascido 1 8 de Fevereiro de 1819, toma-se uma figurs muito contestada da sus época.,
em parte devido i sua concepgiio ética da arte. As suas pnncipms obras siio enumerss, entre las cita-se:

Modem Pantes, 5 vols,, 1843-1860; The Scven Lamps of Architecture, 1849, Lectuces on Architectuce and Paning, 1854,

entre vanas outras.

Eugene Emmanuel Viollet-de-Duce, arquitecto francés nusaido em Pans a 27 de Janewro de 1814, que devido & seu romantismo
literino e artistico, se nteressou pelo gotico e pela preservacio dos monumentos medievais. Escreveu vinas obms, muitas sdo a
descngilo de recuperagdes feitas por ele propno, Uma das suas pancipais obra é;

Dicti L cle., 1854-68.
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! Fotografia n.” 9 — Saldes com as suas portadas intenores abertas, ¢ que com o hall de entrada
| permitem criar um espaco amplo. A reabilitagio vai implicar nestes espagos uma
' nova dinamica e funcio.

A Carta de Restauro (Italiana) ( 3), estabelece que a restauragio ndo deve ser feita
com novas substancias. O material real do edificio, devera ser o utiizado de modo a nio
comprometer a autenticidade do mesmo. No caso de falta deste, o uso de uma nova
substancia sera com a intengdo de se identificar como diferente, funcionando como o papel
indicativo da nova contemporanidade do edificio .

Mais tarde, em 1964, surge a Carta de Veneza, que alarga os conceitos definidos pela
Carta de Restauro. O que até entio havia sido considerado como elementos passiveis de
serem restaurados, como palicios, castelos, etc., passam a ter uma ideia mais abrangente,
que torna o campo de ac¢do do restauro a sua envolvente e a situagdes de conjunto de
elementos urbanos. Esta decisio em parte é proveniente da destruicio que a segunda
Guerra Mundial havia provocado nos nicleos historicos das cidades. Finalmente em
1979/80, o valor social do patrimoénio passa a ser mais uma das razées a adoptar para a
preservagio de situagGes cujo interesse artistico, arquitectonico ou urbanistico era evidente.

e e e e S e e e e e e e o . e
(3 )~ A carta de Restauro (Italiana), surge em 1930/1, na mesma altura que sobre o urbanismo é feita a Carta de
Atenas. Em Portugal, € criado em 1929 a Direcglio Geral de Edificios ¢ Monumentos Nacionais
( DGEMN ), e no ano de 1932 ¢é feito um decreto lei que define os Monumentos Nacionais, Iméveis
de Interesse Paiblico ¢ Iméveis de Valor Concelhio, com a classificacio de A, B e C, respectivamente.
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. Fotografia 0. 10 - Pormenores da fachada poente, onde se evidencia a falta de manutengio do palacete.

IMesta breve consideragio sobre a evolugio tedrica deste tema, toma-se notorio que
a intengio de reabilitagio deste palacete nio é apenas importante do ponto de vista
economico, até porque a sua mera recuperacio em termos de rentabilidade ndo trana
beneficios. O sua maior gratificacio estaria no facto de se estar a manter vivo um elemento
de manitesto valor arquitectonico. Em resultado beneficia-se também o sitio do Alto de
Santo Amaro.

0O projecto de Reabilitagio, parte dos mesmos principios que surgiram em
consequéncia dos pensamentos de Viollet-le-Duc. Todas as novas opgdes a tomar sobre o
palacete, terdo materiais e formas que se identifiquem claramente como actuais, nio se
confundindo com o existente. A referida nova contemporamdade do edificio, que é tio
valida como o que é preexistente. Com este ponto de referéncia, torna-se a solu¢io mais
consistente ¢ honesta para com o observador, nido o ilude, fi-lo descobrir as diferengas
naturais de duas épocas distintas, sem que nenhuma seja desvirtuada.

e e e e e e e e e e e e s [ 17

|




Relatorio de estigio — Sandra Rodrigues Facukdsde de Arquiterturs da 11, 7" 1

Arguitectura 1998

“. Proposta de Intervencao
P %

A. proposta de intervengio no Palacete Valle Flor, apés a exaustiva analise feita,
passava pelo estudo de solugbes possiveis para a readaptagio do espago interior em
tipologias independentes. Existiam desde do inicio condicionantes que compunham a base
desta parte do projecto do condominio. A estrutura deste edificio deveria ser ao miximo
mantida e respeitada. Assim se garantiria a solidez estrutural que o palacete havia
assegurado ao longo da sua existéncia. Por tal facto, ter-se-ia de ajustar um programa viavel
com o que nos era oferecido pelo proprio palacete. Esta condigio, significava que as
solugdes passavam naturalmente pelo estudo da divisdo interna ja estabelecida. Evitando o
derrube completo de qualquer das paredes interiores, e aproveitando sempre que possivel
as entradas para os diversos compartimentos. O aspecto exterior do palacete estava assim
salvaguardado, e portanto necessitava apenas da restauragio adequada, sem que houvesse
alteracdes a sua concepgio orginal. As entradas sdo mantidas, e adaptadas para que se
tomem o ponto de ligagio a todas as tipologias existentes. As escadas sio igualmente
conservadas, assim como ja foi anteriormente referido, o saguio e a sala central que se
pretendia funcionar como espago de uso comum.

Uma das dividas que surgiu, passava pela alteragio da cobertura. O espago interior
do sotdo, considerado bastante acolhedor desde do inicio, indicava que os futuros
moradores deste espago iriam usufruir de uma casa agradivel, principalmente pela sua
luminosidade. Pensava-se assim a hipotese, de ampliar o espago habitivel, ao alterar a
cobertura em dots dos lados, devido a altura livre actual ser demastadamente pequena para
a regulamentar em habitagdo, ou seja inferior a 2,70 metros. Foram consideradas duas
solugbes, uma em que a cobertura era alterada, e outra em que esta permanecia intacta.
Analisaram-se ambas do ponto de vista arquitectonico e economico, visto este ultimo ser
de grande valia para o promotor. A alteracio da cobertura, a nivel da estrutura geral do
edificio ndo era prejudicial, somente teriam de se pensar em reforcos que permitissem as
cargas que incidiam sobre as asnas de madeira colocadas no do telhado, passassem a ser
transmitidas em novos pontos. A nivel economico, esta situagido era a mais vantajosa, pois
aumentando a drea de habitagdo, aumentava-se proporcionalmente o valor do imével.

INo entanto o problema surgia nas implicagdes que teria nas fachadas do edificio.
Ainda que tormando os novos corpos que irlam surgir na fachada, em sintonia com a
cadéncia existente nos vios, e fosse claro que esta intervengio era algo novo, a questio que
era constantemente posta era se seria benéfico para a arquitectura do palacete esta
intervengio. A estrutura interna da cobertura era parcialmente alterada. Ao retirar-se as
asnas de madeira que suportavam o peso da cobertura em cada um dos quatro vértices,
para se fazer erguer novos corpos, colocaram-se novas asnas, mas desta vez em
perpendicular as aguas do telhado, que garantiam a sua nova solidez. A restante estrutura
era mantida, sem que esta nova situagio a sobrecarregasse.

J sagudo, que torna possivel a entrada de luz para uma parte do corredor do rés-do-
chio, havia sido considerado um dos elementos formais do interior do palacete a manter.
Com os virios esbogos que se foram realizando, surgiu um novo contratempo, pois que
com o acesso a cobertura no sagudo, tornava-se complicado a ligagio as trés tipologias que
poderiam existir neste andar. A ideia de construir uma estrutura metilica, que nio fosse
totalmente solida e que por tal facto deixasse transmitir por eptre si a luminosidade
proveniente da claraboia a todo o saguio, parecia resolver a questio. A concepcio desta
estrutura passava assim pela ligagio de duas das fachadas interiores do saguio, funcionando
como espago de ligagio aos trés apartamentos que existiriam neste andar. Sobre a estrutura
em metal onde assentaria vidro, tornava-se possivel esta passagem usufruindo a mesma este
espago da mesma luminosidade.
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As instalagdes sanitirias, assim como as cozinhas de cada um dos apartamentos,
foram colocadas estrategicamente no mesmo local onde existiam os sanitirios do palacete,
VIStO Ja existirem passagens para a rede de 3 dguas. No entanto, devido a necessidade de criar
mais espagos para sanitirios e cozinhas, ji que neste aspecto o conjunto das virias
tipologias assim o exigia, levou ao estudo da organizagio interna do espago de cada andar,
para que uma grande percentagem destas instalagGes, com canalizagdes, se situassem como
ja foi referido, em locais onde ja houvessem existido, de forma a facilitar a intervencio no
palacete e a evitar mexer na sua estrutura.

INa cave, devido a falta de luz natural, tornava-se logico que a readaptacdo deste
lugar fosse de uso comum a todos os novos inquilinos do edificio. A necessidade de um
espago para arrumagbes, um apartamento para o porteiro, e salas de uso comum, em
conjunto com o ambiente pouco propicio a tipologias de custo médio/alto que existe neste
andar, tornou 6bvio o ajustamento desta parte do programa aquele espaco.

Apesar do programa nio ter sido definido de inicio, permitia equilibrar os espacos
existentes com a ideia de um condominio e as suas extgénmas de base. No caso da
reabilitagio do pa]acete, os esbogos das provaveis soluges iam demarcando o programa,
até o consolidar numa sé proposta que parecia ser a mais viavel. Os desenhos dessa solugio
estio indicados como ANEXO 3, e estio 4 mesma escala que os desenhos do levantamento
do palacete, de maneira a permitir a sua comparagio e verificar quais as alteracdes
efectuadas. Nestes desenhos estio inseridas apenas as plantas da proposta, visto nio terem
existido modificagdes a nivel das fachadas.

Apés a solugio final foi necessirio para o processo do projecto de licenciamento do
palacete estar completo, inserir desenhos de amarelos/vermelhos que definiam com
clanidade quais as novas opgoes tomadas sobre desenhos correspondentes ao levantamento.
Esta fase permitiu a aprendizagem de uma técnica, que até a altura do estigio havia sido
somente teorica. Como os desenhos do levantamento, apesar de terem sido primeiro feitos
a mdo, foram depois computadorizados, no programa ACADI14, a nova proposta foi
também introduzida num novo ficheiro. Os desenhos de amarelos/vermelhos foram pois
igualmente trabalhados em computador, apés o claro esbogar do que era pretendido. De
modo a concluir todo este processo de reabilitagio do palacete, é necessirio esclarecer um
ponto que sempre foi deixado em aberto pelo promotor, claramente permitindo uma maior
liberdade de execugio pmjema], ou seja, o programa final da proposta de intervengio. O
ponto seguinte tem pois, a intengdo de clarificar com o programa do projecto de
reabilitacio, a conclusdo das duas primeiras fases projectuais.

2.1l Programa e Projecto de Licenciamento

U programa, surge como resultado da anilise efectuada 2 articulagdo interna de cada
piso e da relagio que existe entre cada um deles, assim como sobre as necessidades relativas
a0 desenvolvimento de habitagGes, tendo sempre em conta que tenia de se alterar o menos
possivel a estrutura e que tal interferia com as disponibilidades do préprio edificio.
Conhecendo esta condicionante, verificou-se que a melhor solugio compreendia tomar o
rés-do-chio e o sotdo, pisos para habitagio e a cave em espacos de uso comum,
principalmente por causa das entradas de luz. O principal espago de articulagio de todo o
edificio sttuar-se-ia no rés-do-chdo, como seria logico. A necessidade de ser um espago
interessante, e com caracteristicas que o tornassem especifico, identificava-o de imediato
com o salio interno. A sua centralidade ligada a iluminagiio indirecta proveniente do vitral
tornava-o unico e consequentemente distinguia-o como espago comum, que serviria de
acesso a todas as tipologias deste andar, como também de ligagio aos pisos inferior e

superior.

———— e ———— =




R'E'I.ﬂtflfiﬂ d.E ﬂﬁ-lﬁgiﬂ - Sﬂﬂdrﬂ Rt}dﬁgutﬂ Faculdade de Arguitecturada |J.T. L

Arquiteciura 1'Wis

I"leste andar térreo desenvolvem-se quatro tipologias (4), duas sio do tipo um
(designagdo dada para uma habitagio com um quarto, sala, cozinha e instalagio sanitaria), e
duas do tipo dois (com dois quartos, sala, cozinha e neste caso com duas instalagoes
sanitarias embora tal nio fosse obrgatorio). Do salio comum para o saguio foi
transformada uma janela em porta, permitindo o acesso a este e o seu eventual uso a todos
os condominos, assim como 2 ligagdo ao sotdo quer através da escada em ferro que existe
no saguio, quer pela escadaria interna que tem também acesso por este espago. Da mesma
maneira, a antiga porta de acesso ao saguao foi alterada para janela, visto passar a existir ja
dentro de uma das habitacoes.
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Fotografia n.” 11 - Sala central com iluminagiio proveniente do vitral. Através desta imagem, toma-se
mas facil imaginar a realidade deste compartimento e compreender, que pela sua
umcidade, a opgio de o tomar de uso comum € natural.

As trés entradas do edificio desembocam agora no salio interno. A principal
continua a manter o seu hall inicial, ja sem as portadas de acesso aos dois saloes adjuntos,
que agora funcionam, cada um deles, como a sala das tipologias tipo um, e que por tal facto
teriam de ter a sua obvia privacidade. Através de cada uma das outras entradas, com alguns
degraus interiores, ao contrario da anterior cujos degraus sio exteriores, que perfazem a
diferenca de cotas do terreno para o piso térreo da casa, existe antes da passagem para o
salio comum a entrada de cada tipologia tipo dois. E ainda de salientar que estes dois

apartamentos apesar de terem menor area de sala, que os do tipo um, tém maior drea total.
e e e i e —
(4)— A utilizacio das designagoes nas diferentes tipologias de tipo um, dois, trés ¢ quatro, permite de forma
ripida esclarecer o tipo de habitagio, ou seja o T1, T2, T3 ¢ T4 tem respectivamente um, dois, trés ou quatro
quartos para alem da sala, cozinha e instalacoes sanitirias. Esta designacao ripida, € vulgarmente usada na
compra ¢ venda de habitacoes. Apesar das tipologiss do palacete serem todas de caractensticas formais
diferentes, o uso destas designagoes toma-se necessano para se definir o programa de 1odo o projecio.
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No sotio, apés a alteracio 4 cobertura, criaram-se trés tipologias distintas. Duas das
habitacdes sio tipo trés (ou seja, com trés quartos, sala, cozinha e duas instalacdes
sanitarias), € uma tipo quatro (com quatro quartos, um salio, cozinha e trés instalacoes
sanitartas). Neste andar, em parte devido as habitagGes criadas serem de mais assoalhadas, e
por outro lado pelas alteragdes previstas na cobertura, foram criados quatro terragos
independentes, para além do ja existente. Dois deles colocados a nascente e divididos pelo
frontio da entrada principal, tém acesso através dos quartos dos apartamentos de quatro
assoalhadas. Os outros dois terragos novos fazem parte da habitagio com cinco
assoalhadas. Um deles com acesso através do salio e o outro através do quarto que pelas
suas dimensdes e sanitirio privativo € considerado suite.

Finalmente, na cave desenvolvem-se as dependéncias de uso comum. Na zona

central, a volta da qual se desenvolve o corredor, sendo que é interior e nio recebe luz
natural, foram criadas arrumagdes para todas as habitagbes do palacete. Estes pequenos
compartimentos, encontram-se justamente localizados por debaixo do sagudo e do salio
comum do res-do-chio.

INeste piso, foram pensadas salas que pudessem ser utilizadas ou como saldes de
jogos ou salas polivalentes, tornando o edificio mais versitil e proporcionando aos seus
moradores espagos de convivio. Por fim, a habitagio da portaria e a lavandarnia, conferem-
lhe a seguranca essencial e uma area de servico comum, tornando o programa amplo e
adequado ao tipo de habitagio pretendida desde do inicio.

O programa obtido, foi cuidadosamente estudado, a nivel de dreas. O estudo do

Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, ou RGEU( 5 ), assim como em outras
situagOes, permitiu fazer uma intervencdo correcta e regulamentar de todas habitagdes
pretendidas, asssm como do edificio em geral. No entanto, sendo que este projecto se
destinava a um condominio de custo médio/alto, nio foram consideradas as dreas minimas
previstas, ja que a dimensdo dos espagos € uma das condicionantes para o tomar apetecivel
ou nao. Um quadro de dreas do palacete, necessirio ao licenciamento camaririo, ¢ ao
entendimento das dimensdes de cada compartimento e das habitagbes, permitiu estabelecer
finalmente as decisGes tomadas.
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( 5 ) = O Regulamento Geral de Edificagbes Urbanas, ou RGEU, editado pela Porto Editora, aprovado pelo
Decreto-Lei n.® 38 382 de 7 de Agosto de 1951, e com viras alteragoes aprovadas em decretos-le, ¢ um
dos instrumentos de trabalho essencial para a eriacio de gualquer ohra A sua informacio sobre a
penerilidade das condigées das edificagoes, desde das fundagoes, paredes, pavimentos, coberturas e
comunicagoes verticais, permitem estabelecer um parametro do que € viavel numa obra, de modo a que o
conforto ambiental seja respeitado, preservando assim o sen utilizador. No regulamento vem ainda
especificado termos para a salubndade dos terrenos, dos conjuntos de edificacdes, espacos intedores,
nstalacoes sanitarias e esgotos, abastecimento de dgua potivel, evacuagio dos fumos e gases, dreas verdes,
entre outros, que se revelaram necessarios ndo sO para o projecto de arguitectura, mas tambem para o
acompanhamento dos projectos de especialidades. Um dos capitulos do RGEU, dedicado is condigies
especiais relativas a estética das edificacoes, permitin estabelecer um plano de intervencao para a coagio
vidvel do condominio. Sendo que palacete nio se encontrava em neghuma zona de protecgio dos
monumentos nacionais nem de imoveis de interesse piblico, nem era classificado como imével de valor
concelhio, basta somente a sutorizagio camardria, apos a conchisio de que as construgbes propostas “...
deverdo ser delineadas, exeovadas ¢ mantidas de forma que contribuam para dignificagdo ¢ valorgagd estética do conpunio em
que vembam a infegrar-se.”. Esta transcricio do amtigo 121%, Capitulo tinico do timlo IV do RGEU, sintetiza a
intengao de todo o projecto, a valorizagio do palacete com a sua reabilitacio relacionada com o edificado
novo proposto, € tambem do espago verde envolvente. No artigo 126 do mesmo tiulo, refere-se
exactamente que a preservagido das areas verdes, quando constituam elementos de manifesto interesse paiblico, é
essencial para a salubridade do edificado e rambém para manter a estabilidade do espaco global - o espago
construido e o espago livee. Esta preocupaciio esteve sempre presente durante a elaboraciio do projecto que
€ aqui apresentado.
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4. Conclusao

INo decurso do trabalho efectuado para a concepgio do projecto de
reabilitacio do palacete, é necessario ressalvar que este nao era tomado como um
elemento isolado de estudo, e que portanto havia a constante necessidade de ir
criando ligagoes intrinsecas com o projecto do edificado novo do condominio. A
opcao de descrever este processo global em duas partes, nio completamente
distintas, pretende que assim se obtenham conclusGes mais especificas sobre o
trabalho realizado em cada um destes temas do curso de arquitectura. Este ponto
propoe-se a reflexao do estudo dedicado ao palacete, retirando as conclusoes que se
am gerando, e de como este ajudou a evolugio natural da aprendizagem obtida
durante o estagio, no campo da recuperacao arquitectonica. Neste caso em especial,
a mtervengao passa anda somente pela fase projectual e pela analise teérica desta,
sem recorrer a descricio dos meios técnicos utilizados, visto que a sua especificacio
sO sera feita no projecto de execucgio, ainda nio efectuado.

As relagbes que se foram criando entre o projecto de reabilitacio e o do
edificado novo, tinham como fundamento a obtencio de conjunto edificado
coerente e esteticamente harmonico denvado do estudo profundo a todos os
pormenores, mas que se pretendia mterligado com o lugar de St. Amaro. A ideia
formada sobre a hipotese de construir um condominio de custo médio/alto para
esta zona de Lisboa, passava também pela criagio de uma imagem, que marcasse e
definisse os contornos deste conjunto edificado. Sendo que se havia tomado a
opcao legitima de manter as fachadas do palacete com o sgu tracado original, a
imagem que se pretendia alcancar e formalizar passava pela intervencio nos espagos
mterniores, remodelando-os para que funcionassem como um todo em uniio com os
espagos interiores da constru¢ao nova. Esta imagem, formalizava-se em parte, pelos
materiais usados nos acabamentos.

s estudos efectuados até ao processo criativo revelaram-se de grande valor,
porque em consequéncia destes tornava-se possivel intervir com maior rigor. O
tempo dedicado a esta fase de obtengdo de todos os dados e analise dos mesmos,
funcionou como a base de apoio e suporte de todo o processo. Durante a
mtervengio criativa, a consciencia das condicionantes e de todos os aspectos quer
construtivos, quer formais do palacete permitiu ultrapassar as barreiras causadas
pelo proprio desenrolar do processo, e em parte tendo como entrave a falta de
experiéncia pratica neste assunto. Para o bom funcionamento de todo o processo
projectual, o uso de uma metodologia clara, permitia 0 continuo evoluir das varias
etapas adjacentes ao projectar. Esta metodologia, em parte similar 2 utilizada no
projecto do edificado novo, passava pela clarificagio de cada fase projectual e pelo
assentamento das ideas e discussao das mesmas entre os intervenientes na obra, ou
seja, entre o estagiario, o orientador, e 0 promotor.
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{Juando se delineou um programa, verificou-se que este surgiu exactamente
da analise profunda que fora efectuada. O levantamento do palacete permitiu um
contacto com o trabalho de medicGes, ¢ transposigio das mesmas para uma base de
trabalho, mas também uma proximidade com o proprio edificio. Desta ligacio
sentimentalista que foir nascendo com o palacete, tornava-se visivel o que era
oferecido pelo proprio edificio, e a compatibilidade com a nova fungio pretendida.
O novo programa nasce, nio forcando o palacete, mas retirando dele o maximo
proveito, que em uni@o com a mten¢ao de criar uma imagem caracterizadora do
projecto global, evidenciava o objectivo de reabilitar com o intuito claro de fazer
viver outra vez o palacete, conciliando dois momentos arquitectonicos com sintonia.

Do processo projectual de reabilitar um edificio como o palacete, foi
essencialmente possivel, enfrentar uma situaciao de saber conciliar uma preexisténcia
com uma nova mtervencio. O projecto de execucio que comega a ter algumas das
suas bases ja definidas, pelo esforco de obter desde do inicio 0 miximo de opcgoes
pensadas, funcionara sempre como o arranque final para o objectivo principal, que é
a constru¢io do projecto. lalvez somente a1 seja possivel verificar e concluir se as
opgoes tomadas foram as mais correctas, mas até la, muitas outras questoes se
levantario, princpalmente a nivel dos pormenores, ainda nio totalmente
esclarecidos.

Fotografia n.” 12 — Corredor do sotiio, onde é visivel um dos lanternins que tluminam este local Ao
fundo venfica-se um dos sanitinos deste piso, cuja localizacio sera aproveitada
futuramente.
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Capfiulo [l = Condominio

() projecto global do condominio esteve desde do inicio marcado por varias ctapas,
pertencentes as duas primeiras fases consideradas na metodologia proposta desde o inicio,
em parte ja citadas no capitulo anterior, e outras que durante este novo capitulo serdo
mencionadas e relatadas com relativo detalhe dependente da importincia que tiveram na
evolugio do projecto. Este segundo capitulo de desenvolvimento é poss, dedicado a
apresentacio dos passos dados relacionados com a construgio nova que € pretendida para
a propriedade pertencente a sociedade Valle Flor, onde se situa o ji refenido palacete.
‘Toma-se, no entanto, importante ressalvar que a relagio com o processo de reabilitagio, se
encontra sempre presente, como elemento orientador, onde o processo de levantamento
geral da zona que foi efectuado e ja retractado neste relatorio, esteve também intimamente
ligado com o projecto de construgio nova.

A apreensio do significado que tinha a ampla drea verde que envolvia o palacete
para o sucesso do projecto global, criou a inten¢io manifesta de a manter, o que restringia a
implantagio dos novos edificios do condominio, assim como o indice de ocupagio do
espago por construcdo. Esta foi uma das etapas onde se incidiu maior preocupacio, a da
organizagio total do projecto, pertencentes a pnimeira parte da metgdologia. A sua posigio,
em relagio a este espago verde e ao proprio palacete era essencial, pois que a ideia de um
condominio fechado implicava, ainda que implicitamente, uma area livre de lazer interna,
bastante ampla, onde poderiam eventualmente existir uma piscina e campo de ténis, que
em parte justificavam o proprio imével. Os novos edificios e o palacete passariam a
contentar esse refenido espago, circundando-o sem no entanto o estrangular, permitindo
diversos pontos de abertura para o exterior. Criava-se a ideia de uma praca de lazer, de uso
exclusivo do condominio.

Hstes passariam a ser os novos delimitadores desta drea interna. O palacete deixaria
de ser o ponto central da propriedade, e funcionaria como um elemento de confinamento
do espago, assim como de recep¢io ao utihzador, por ser a primeira imagem recebida a
entrada actual do terreno. Com a recuperagao hel das fachadas, permanecena no exterior
com o seu caracter visual de casa unifamiliar, do principio deste século, imprimindo ao
projecto uma relagio forte com o lugar. O novo centro, ao invés do palacete seria a zona
verde interna, de uso comum para todos os moradores, € que assumiria um caracter
intimista, proprio deste tipo de projecto. Alguns do muros existentes permaneceriam,
excepto os que estdo situados a norte, e que determinam o limite da propriedade Valle Flor,
com o terreno vizinho que se pretende permutar.

A intengio de nio diminuir a drea verde, implicava assim que pudesse a implantagio
dos novos edificios situar-se no limite da propriedade. Com esta i1deia, criavam-se novos
problemas, de vartada ordem. Um deles devido ao RGEU, wvisto se a implantat;ﬁu se
situasse no hmite da pmpm:dade :mph{:ava que existissem pelo menos trés metros de
distancia deste ao muro, o que iria nio s6 diminuir a zona verde pretendida, além de
prejudicar os novos edificios com a falta de privacidade e vista, abafando-os contra um
terreno vizinho. Na eventualidade futura de se poder construir nesta propriedade adjacente,
o factor privacidade poderia mesmo deixar de existir, pondo em risco a boa utlizagio do
empreendimento,

A. proposta de adquirir este terreno, concedia a capacidade de aumentar a
percentagem de drea verde, prevalecendo esta sobre a drea de consfrugio, ideal para o tipo
de obra que se estudava, tornando-a mais coerente, como igualmente permitia o desafogo
das novas construgbes. O proprietirio deste terreno adjacente é a Camara Municipal de
Lisboa, e apos a analise das condigbes em que este se encontrava actualmente, o pedido de
permuta tornava-se mais ficil. A degradagio 6bwvia deste terreno, em parte dewido ao
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abandono a que foi relegado, permitiu a fixagao de habitagGes precirias, que os proprios
moradores construiram. Devido as condigoes referidas em que se encontrava, tornou-se
mais acessivel 0 meio de negociagées com o proprietirio. Com a nova intervengio estar-se-
ia a reabilitar nio s6 um edificio de caracteristicas arquitectonicas interessantes, mas
também uma zona urbana de Lisboa, motivo por si sé6 plausivel para a concretizacio da
obra. Fol necessirio entregar nesta proposta de permuta deste terreno por outro da
sociedade Valle Flor, todos os estudos do palacete, inseridos no ja referido caderno do
palacete, com a proposta completa do que era pretendido edificar e reabilitar, admitindo a
hip6tese de aquisi¢do do terreno mencionado, de maneira a validar a mesma. No ANEXO 4,
encontram-se os desenhos referentes a esta primeira proposta.

Apbs virios estudos que pretendiam obter uma boa relagio entre a implantacio dos
novos edificios, com o preexistente, foi estabelecido uma solugio que aparentemente
consolidava todas as intengoes iniciais. Este primeiro esbogo deu assim origem, a proposta
a entregar a Camara Municipal de Lisboa, como informagio prévia. Nele era referido a
escala 1/500 num desenho de informagio prévia a implantagio dos dois novos edificios de
habitacdo, mantendo sempre uma relagio estreita, que se entendia primordial, com o
palacete, assim como a localizagio de um terceiro edificio que se entendera durante os
estudos formulados, ser de bastante interesse para o funcionamento do condominio. Este
terceiro edificio, de utilizagio comum, funcionaria como um clube privado do condominio,
servindo de ponto de ligagio entre as duas construgdes para habitagio. Através de uma
implantagio em forma de “L”, com o clube na jun¢do dos dois corpos habitacionais, era
possivel, com o palacete, formular um espago exterior interno, como havia sido pretendido.

Hira ainda descrito a drea do terreno a adquirir 2 Cimara Municipal de Lisboa, de 7
640 m?, a area da propriedade do requerente, de 13 000 m?, as areas de construgdo, num
total de 9 105m?, do palacete do edificio para habitagio e ainda do clube, permitindo o
calculo do C.A.S. e do C.O.S,, como também a drea de implantagio desses edificios, de 3
161m*. Neste caso, o C.A.S. era de 16,90% ou seja de 0,169 e o C.O.S. de 0,487 , valores
esses que se encontravam dentro dos parametros estabelecidos para esta zona.

Hsta fase, representava no entanto, uma primeira etapa no longo percurso projectual.
E apesar da homologagio do pedido de informagio prévia, foi necessario reavaliar de novo
a proposta para reformular o pedido de permuta. Algumas das intengdes iniciais que
passavam pelo proprio programa dos novos edificios foram diversas vezes alteradas pelo
promotor da obra, o que levava a constantes alteragbes quer na organizagio interna das
habitagbes, como no proprio estudo de algados que fora efectuado. Os novos esbogos
efectuados passavam pelo estudo da composigio das tipologias internamente, como
também pela versatiidade destas. Virios dias foram passados a determinar a viabilidade de
inimeras solucées, desde da relagio entre duas tipologias como o T2 e o T4, 4 opgio de T2
e T3, com a eventualidade de se tornarem um T5, quando o comprador assim o desejasse,
até ao estudo da posigdo das condutas técnicas, da recolha do lixo, etc..

A divisio deste capitulo em quatro pontos e a conclusio desta parte do trabalho de
estagio, permite a analise correcta dos problemas ultrapassados até ao termino do projecto.
Os estudos para a localizagio dos novos edificios do condominio, apesar de estarem
levemente definidos na entrega da informagio prévia na CM.L., que foi ja apresentada
neste primeiro ponto introdutério deste capitulo, continuavam dependentes da aceitagio da
proposta de permuta, assim como dos estudos a uma escala de maior pormenor. E apesar
da implantagio ja idealizada parecer ser a mais correcta, necessitava ainda de uma
observagio mais atenta. Devido 4 proposta de permuta ter permanecido durante algum
tempo como uma incognita, foram-se avangado os estudos sobre as tipologias. Com a
permuta de uma parte do terreno vizinho, foi possivel elaborar um programa, alcangado
com as inten¢des do promotor e com o continuar dos esbogos, que levou naturalmente a
um projecto dinamico e versatil.
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. Permuta do terreno da Cimara

A proposta de aquisicio do terreno de 7 640 m* 3 Cimara Municipal de Lisboa,
situado a norte da propriedade Valle Flor no alto de Santo Amaro onde se localiza o
palacete, em troca de outro pertencente a sociedade Valle-Flor, consolidava-se pela
inten¢do de recuperar uma zona urbana da cidade, conferindo-lhe uma nova
funcionalidade, de interesse publico, que traria igualmente ao investimento a realizar com o
condominio, uma nova realidade, mais viavel e interessante do ponto de vista do conjunto
total do edificado. Numa primeira proposta, onde se mencionava ao pormenor o que era
pretendido para o local, analisando as condighes actuais em que este se encontrava e
concluindo que com a intervengao procurada se iria beneficiar o local de Santo Amaro, 2
intengao de permuta deste terreno comegou a ter andamento.

Hste primeiro pedido de permuta incluia uma solucio de implantacio dos novos
edificios, considerando a aquisicio do terreno a Cimara. Mencionava-se o maior niimero
de factos, em parte ja descritos, que pudessem eventualmente ajudar a decisio de permutar
o terreno. Um dos mais determinantes relacionava-se com a diminuta percentagem de
ocupagio do solo ( C.OS. e C.AS8)(6), que evidenciava a vontade de manter uma
caracteristica marcante desta zona hsboeta, a predominancia do espago verde, como
igualmente do proprio interesse de criar um espago confortivel, factor de relevancia de um
projecto de custo médio/alto.

Como tal, uma das preocupagdes constante no trabalho do projecto do condominio,
relacionava-se com a drea verde e de lazer envolvente, que deveria ser predominante. Esta
seria uma das directrizes do enquadramento geral do conjunto edificado. Considerando a
possibilidade de intervir também no terreno mencionando, ampliava-se a drea livre,
tornando o conjunto mais coerente. Com esta primeira solugio foram conseguidos dez
fogos no palacete, e nas duas novas construcGes mais trinta e seis fogos (dezoito T4 e
dezoito T2), num total de quarenta e seis fogos no condominio. Foram ainda pensados os
estacionamentos quer afectos aos apartamentos, quer para visitantes, num total de 135
lugares. Esta informagio prévia continha ainda desenhos dos fogos tipo dos edificios
destinados para habitacio. Esta primeira solugio compreendia T4 duplex de 198m?, que
situavam no piso térreo e no primeiro andar, com ligagio interna a garagem na Cave, e T2
no segundo andar, com ligacido ao estacionamento através da escada geral do edificio.

B I I - T

( 6 ) — Exstem diversas definicoes, usadas durante o exercicio da actividade do arquitecto nas suas diversas dreas de
ntervencio, duas delas sio o CLALS. ¢ 0 C.O.8.. O Coeficiente de Afectagiio do Solo ou C.AS., ¢ o quociente
entre a drea total de implantagio e a drea urbanizivel, enquanto que o C.O.8,, € o Coeficiente de Ocupagio do
Solo, obtido atraves do quociente entre a drea total de construgio e a drea urbanizivel Estes dois coeficientes,
lomnam-se necessarios, pois perfazem a relagio do que se pretende construir com a envolvente, permitindo
estabelecer um limite ¢ um meio de comparacio que evite situacdes de exapero que conduzem a perda de
salubridade e conforto dos utilizadores em geral. Estes parametros urbanisticos dependem igualmente da densidade
populacional. No caso de existir uma baixa densidade, ou seja inferior a 100hab/ha 43, o valores sio para o C.AS,
€ 025 e 0 C.O.8. <€ 0,50, tendo o edificio 0 nimero maximo de dois pisos. Em média e alta densidade, ou seja
inferior a 130 e a 180hab/ha 43 sio os valores do C.A.S. respectivamente infedores 2 0,40 € a 0,3 ¢ os do C.O.S,,
de 0,50 e 0,70. Em programas de habitagio social os valores poderio atingir para 0 C.A.8. <030 ¢ 0 CO.S. <
0,75, com uma densidade populacional inferior aos 200hab/ha 43.0Outros coeficientes como o C.LS. ou seja o
Coeficiente de Impermeabilizagio do Solo, sio também indicadores da qualidade da construgio. Varas outras
designagoes, sdo uma constante no dominio da Arquitectura, entre elas citam-se a Area Total de Construcio
(A.T.C.), ou seja o somatonio das dreas brutss de todos os pisos, inclusive os abaixo do solo, da construcio,
mhlindnnglrﬁl:,iituﬂducmcnmmu&Wmemm:m;aﬂnﬂTnhldﬁ
Implantagio; a Total do Terreno; a Area Urbanizivel, entre outras.
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Hsta primeira hipétese, compreendia escadas laterais aos dois corpos habitacionais
que desembocariam numa galernia que permitia 0 acesso dos moradores do segundo andar.
Foram entregues os alcados e um corte, assim com o estudo das eventuais cores a aplicar
no edificio. Esta fase da evolugio do projecto, permitiu assentar idetas, reflectindo sobre as
opgoes que se haviam tomado até entio. Apds a homologacio por despacho do Sr.
Presidente da Camara, o processo prosseguiu para a proposta de aquisi¢io do terreno a
C.M.L.. O primeiro passo para a constituigio do projecto, com a entrega ¢ homologagio
do pedido de informacio prévia havia sido concluido.

INo entanto, devido a problemas de ordem interna da Cimara, foi necessirio

reformular o pedido, para que a permuta se restringisse somente a uma parte do terreno
ambicionado, e que de igual forma pudesse conferir ao projecto global a mesma coeréncia
que era aspirada. Com este novo contratempo, foi necessario perfazer novos estudos que
considerassem a hipotese de intervir numa area mais restrita do terreno em questio.

Um novo pedido foi formulado, onde se referia que na eventualidade de nio se
poder pertazer a permuta da totalidade do terreno, podenia ser possivel com uma parte,
onde se incluia para além da drea de implantagio, seis metros ao redor do edificado, para
desafogo deste, num total de 1900m?, de modo a garantir a0 maximo que a globalidade das
intengoes formalizadas fossem cumpridas. Reduzia-se assim consideravelmente o tamanho
do terreno a permutar com a Camara, de 7 640 m* referentes ao primeiro pedido, que
abrangia o terreno restante do quarteirio a que pertence a propriedade Valle-Flor, para
1900m* correspondentes a uma parte desse mesmo terreno. Com esta nova proposta
evitava-se a demoli¢io de algumas casas habitadas, embora cuja canstrugio é visivelmente
preciria, permitia no entanto, articular a nova intengio com a actual realidade habitacional.
De igual modo era necessino, para a formulagao do pedido, a divisio do terreno referido
em lotes, de modo a se poder permutar apenas uma parte deste.

Hste novo pedido foi aceite, 0 que permitiu uma continuagio segura do projecto,
sem que a integridade do mesmo fosse posta em causa, ja que se havia concluido
fundamental para a conclusio do mesmo que o pedido de permuta fosse aceite. Neste
novo pedido, questionava-se de novo e ainda a construgio do terceiro edificio para uso
comum, 0 que mais tarde se veio a comprovar necessario nio so pela dinamica que oferecia
ao conjunto edificado, como pela versatlidade que impunha ao programa do condominio.
Com a alteragio da proposta de permuta, surgju a alteragio consequente no projecto. A sua
implantagdo foi alterada, mantendo a forma original do “L”, mas restringindo a drea de
implantagio, o que igualmente diminui a area total do projecto e eventualmente até o
numero de fogos possives.
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= Estudos para a localiza¢ao do condominio S

Us estudos para a localizagio do condominio, tiveram inicio com a j citada problemtica
da limitagio imposta pelo limite da propriedade do palacete. Com a hipétese de se poder
adquirir o terreno vizinho situado a norte, a implantacio dos novos edificios deixava de estar
sujeita a pressdes e poderia surgir como enquadramento do condominio, sem estrangular a drea
verde interna desejada. Os estudos que foram iniciados tinham pois, como primeiro objectivo
validar a proposta de permuta ja mencionada.

MNuma primeira abordagem ao local, tendo em atengio o desejo de ter como centro
gerador de todo o edificado do condominio a drea verde, as novas construgbes em conjunto
com o palacete deveriam formalizar a conten¢io desse mesmo espago, tornando-o o mais
acolhedor e intimista possivel. Assim, a ideia de dispor os dois edificios de habitagio em “L”,
como ja foi referido, permitia circundar este espago verde em dois dos seus lados, e no terce:im
lado, paralelo a Rua Jau, encontrava-se também como delimitador o ji existente palacete. Das
quatro frentes da area interna verde, somente uma delas permanecia com 0 muro como limite,
como o € ja actualmente. A liberdade do programa permitia exactamente a niao sobrecarga da
propriedade com construgdes. Com a opgio de nido ter um elemento construido a nascente,
tacilitava-se a linha visual de todos os edificios idealizados sobre o Palacio da Ajuda, como
também sobre o rio, além da possibilidade de manter durante todo o dia a captagio de raios
solares sobre todo o condominio.

A articulagio em “L”, dos dois edificios de habitagio, passava pela opcio de construir
um terceiro edificio, de uso comum e que ja for mencionado. A fungio de clube do condominio,
oferecia aos habitantes deste empreendimento a possibilidade de usufruirem para além dos
espagos de lazer exteriores como a piscina ou o campo de ténis, espagos interiores onde
pudessem conviver e eventualmente até utilizar para eventos pessoais. O clube localizado entre
os dois blocos habitacionass, permitia também obter além de um programa mais versitil e
amplo, uma imagem mais dinimica no novo conjunto edificado. Localizi-lo como elemento
central entre os dois bragos de edificios habitacionais, permitia a0 conjunto obter um maior
ritmo volumeétrico, tirando partido da existéncia de um canto, provocado pelo estrangulamento
dos dois edificios de habitagio, que poderia a partda ser considerado pouco atractivo. Assim,
este espaco de uso comum, garantia uma jun¢ao natural entre as duas outras construgoes.

A implantagio destes trés edificios, ligava-se também com uma disposicio interna de
acessos que garantiam uma mobilidade l6gica desde da entrada do condominio, a cada um dos
edificios. Sendo que a actual entrada para a propriedade embora se encontrasse na Rua Jau,
localizava-se a poucos metros do cruzamento com a Calgada de Santo Amaro, continuava a ter
interesse ndo s6 devido a sua posigio central, mas porque em conjunto com o palacete e a
entrada principal deste, definida pela sua ostentagiio e pela fileira de palmeiras que a delineia,
garantia um acesso rapido e eficaz ao palacete, continuando a exibir-se como o percurso exterior
principal desta propriedade ao seu palacete.

INo entanto, com a criacio dos novos elementos neste espaco, tornava-se evidente que
somente esta entrada seria insuficiente. Apds virios estudos ao local, verificou-se que partindo
da Calgada de Santo Amaro, e aproveitado um gaveto ji existente provocado por um edificio de
habitagdo e servigos, a criagio de uma nova rua, paralela 4 Rua Jau, que formalizasse outra
entrada para o condominio, garantia uma melhor acessibilidade as novas construcdes. Com esta
nova rua, situada exactamente no limite da propriedade Valle Flor, com o terreno a permutar,
possibilitava também a criagio de uma rampa de acesso ao estacionamento dos condéminos. A
opgao de relegar o estacionamento a um piso subterrineo, liga-se em parte com a ideia de livrar
a0 maximo a area interna de lazer de qualquer elemento imével ou mével, que a congestionasse,
submetendo-a apenas a0 uso de uma praga de lazer, ainda que com tal se tenha de condicionar o
acesso automovel. Deste modo, tornava-se também possivel existir uma garagem privada para
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cada condomino, com ligagio privada e/ou geral aos apartamentos ¢ uma zona de
estactonamento geral para visitantes.

s estudos para a localizagio do condominio centravam-se assim a volta de varias
questoes:

- criar uma um conjunto harmonioso que se centrasse numa ocupacgio consciente da nova
construgio e interligada quer em particular com o palacete, quer no geral com o local do Alto de
Santo Amaro

- manter o espaco verde central, definindo um novo ponto gerador do espago global do
condominio;

- tornar como contentores desse espago o palacete ¢ o edificado novo com dois edificios de
habitacio e um de uso comum, em forma do referido “L";

- criar uma rua nova, que formalizasse uma outra entrada ¢ um diferente acesso, mais directo
ao edificado novo;

- garantir o desafogo das construgbes;

- obter através da nio construgiio de nenhum elemento na frente voltada para a Calgcada de
Santo Amaro, uma abertura do condominio para exterior, apesar do muro continuar a funcionar
como um limite fisico;

- permitir aos novos edificios ¢ de grande parte do terreno, uma vista clara e privilegiada
sobre a paisagem do rio Tejo e do Palicio da Ajuda, através da frente virada a nascente estar
viuuaht!cnt: livre;

A medida que se iam delineando opcdes e intengdes, a solugio total tornava-se mais clara
e evidente como um elemento so, resultante de vanas partes interligadas e conexas entre s1 e
com o local circundante. O que levana a uma solugdo nido s6 wiavel, mas essencialmente
acolhedora e harmoniosa, pelos diferentes ambientes interiores e exteriores que consegue
conter. Esta pnimeira parte dedicada a organizagio exterior do condominio surge numa fase
inicial, 2 uma escala relacionada com os planos urbanisticos, onde a principal atengio se
encontra no relacionamento do espago estudado com a envolvente. Onde a implantagio dos
novos edificios e as novas zonas exteriores criadas devem ter como raiz o preexistente, surgindo
dele de maneira natural, sem o contradizer ou agredir. Com a evolugio do projecto foi sendo
possivel de modo metodologico passar a escalas de maior pormenor e ao estudo dos ambientes
criados e pretendidos. Nos varios pontos que se seguem, a descricdo dessa passagem para outras
escalas e o estudo implicado, formalizara por fim o projecto global e as conclusées alcancgadas.

~ o

2.1 Relagdo do edificado novo com o Palacete

O estudo desenvolvido durante a entrega do pedido da permuta veio revelar uma
necessidade que ja foi levemente focada, a de ndo restringir a relagio entre o edificado novo do
condominio com o palacete, 2 mera implantagio do primeiro. A vontade de obter elementos
construtivos que funcionassem como partes de um sistema de relagbes, surgiu com a
intervencgao provocadora na cobertura do palacete, onde o erguer de um corpo novo pretende
estabelecer uma imagem exterior nova, sem descaracterizar a essencia do palacete, mantida na
recuperacio das fachadas. Com o projectar das novas construgdes, a hipotese de criar uma
imagem que fosse unica e que pudesse mais tarde ser reconhecida como a imagem deste
condominio, abria um campo mais vasto a explorar.

As limitagbes impostas pelo palacete 4 intervencgio nele feita, deixavam de existir, a0 se
tratar de um elemento criado de raiz. A sua implantagio, que surgira de forma natural, como
evidéncia de um conjunto de intengdes € do que o proprio local oferecia, dava lugar a um estudo
volumétrico que lhe era adjacente, e deste ao estudo mais pormenorizado de todos os espagos,
quer interiores quer exteriores. Num primeiro estudo volumétrico, a conclusio de que os
edificios a construir nio deveriam ter mais que trés pisos acima do solo, prendia-se com virios
factores. Além do proprio regulamento municipal ndo permitir mais de 4 andares acima do solo
para esta zona de Lisboa, outras razées levaram a opgio de ndo ultrapassar além do piso térreo,
mats de dois andares.
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A propriedade, envolvida por uma extensa mancha verde, que se prerend:a manter, nao
podia ser observada apenas no proprio local, sobre ela recaiam também os olhares de quem
atravessa O rio, ou vé esta encosta da outra margem. A constru¢gio de um edificio de muitos
andares, quebraria essa mesma imagem. Este facto levou a analise do impacto que esta
construgio teria na envolvente, o que revelou que mantendo uma altura total de
aproximadamente treze metros, onde se contabilizava os trés pisos referidos e em alguns casos o
afastamento entre a cota do terreno e a cota do piso térreo, o impacto seria relativamente
pouco. Manter-se-1a assim uma unicidade entre toda a construcdo do projecto global, ja que o
palacete contabiliza trés andares visiveis, considerando a cave, sendo que tém vios exteriores, o
rés-do-chdo e o andar amansardado considerado como sotio. A intengdo de criar espagos
intimistas relacionava-se fortemente com este sentimento de nio confrontar a paisagem com um
elemento contrastante, mas sim tornar a linha de separagdo entre o que existiu e passa a existir
com a intervengio idealizada, tio ténue, que possa ser encarada com uma parte natural, e
eventualmente passe até despercebida.

Depreende-se pois que para se obter uma relacio forte e estivel com o palacete, se
tomava também necessario estudar a relagio com toda a envolvente. Este impacto era
determinante, e poderia proporcionar, se bem articulado, uma base para a ideia de criar uma
imagem global do projecto, que fosse a sua identificagio ripida e eficaz para o utilizador
deste espago, ainda que sua presenca nele fosse breve, como no caso de um wisitante. Os
estudos ncidiam depois sobre o esbogar de dois espagos, o0s exteriores € o0s interiores,
delineando com 0 mesmo intuito, a criagao de uma imagem global.

INo exterior, a ideia de organizar internamente as zonas verdes, os passeios, a localizacio
da piscina, dos balnearios, dos campos de ténis e do parque infantl, uniu-se com a vontade de
criar um mobilario urbano es;:uemﬁcn, que constituiria um novo tema a explorar dentro do
dominio da arquitectura. Esta intengio, revelada com o desenrolar do processo projectual, seria
somente estudada na terceira etapa da metodologia, ou seja, durante o projecto de execucio.
Exteriormente, as novas construgoes foram submetidas a virios esbogos que incluiam, estudos
das fachadas, do ntmo dos vios, do jogo de sombras e volumes, da cor, ¢ dos matenais a
utilizar. A pedra como material predominante nos acabamentos das fachadas, como nas
cantaras e socos, permite uma relagio visual com o palacete.

[nteriormente, as opgoes a tomar eram consideradas tanto a nivel das construgdes novas
como do palacete. O uso da madeira de carvalho no chdo dos quartos, salas, nas portas, assim
como nos tectos falsos, permite aos ambientes tornarem-se quentes e acolhedores. As
dependencias da habitagao destacam-se por os tons da tinta aplicada sobre as paredes estucadas,
obtendo-se ambientes distintos e vivos. A ja existéncia em alguns dos compartimentos do
palacete, do uso da cor como um dos elementos definidores dos diferentes espagos, onde se
pode salientar o azul marinho usado na cozinha, o verde do hall de entrada, e 0 amarelo torrado
do saguio, entre outros, levaram a decisio de manter esta caracteristica e preservar o uso da cor.
O intenior das habitages tornava-se mais unico e wvisivelmente pertenca do mesmo conjunto
habitacional, ja que a intervengio feita a nivel dos acabamentos era quase a mesma.

INo caso do palacete mantiveram-se alguns elementos construtivos no seu interior, que
lhe conferiram aspectos particulares sem no entanto, o desenquadrar do conjunto total. Existem
aqui exemplos especificos a referir como o caso da sala central, de uso comum, com o seu
invulgar vitral, cuja fun¢io de espago de convivio justifica por si s6 a sua diferenca formal. As
caracteristicas do préprio palacete implicam quase de imediato um ambiente diferente, com a
opgdo de restaurar na integra as fachadas, manteve-se os seus vdos exteriores, tio particulares,
que conferem ao intenor um ambiente por si sO tipico, asssim como a elevada altura livre
imposta em todos os compartimentos do piso térreo. Em todos estes casos mencionados, a
diferenca € sinonimo da versatilidade de ambientes que o condominio contém , que ndo
necessitam de ser eliminados ou atenuados, ja que outros pormenores conseguem continuar a
conferir a ideia de um todo ao projecto.
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3. Pm@ﬁtas para as tip.nlng'as

O projecto do edificado novo do condominio, evoluia com diferentes factores de
intervengdo. Enquanto que no projecto de reabilitagio do palacete se ajustava e se tirava
partido de todas as caracteristicas de um elemento ji construido, respeitando factores como
a estrutura e a dinamica da sua organizagio, neste outro caso, estas questoes nio se
colocavam. Deste modo, evidenciava-se uma nova linha directriz para o desenrolar do
processo projectual. Respeitando a mesma metodologia de trabalho, numa fase de analise e
estudo de todos os factores passiveis de terem qualquer espécie de relagio com o projecto,
a de transferir para o papel as intengoes e ideias geradas. A criagio de raiz destes novos
elementos nido passava somente pela sua ja referida implantagio e relagio com o
preexistente, mas de igual importincia, da sua disposicio e dinimica interna de cada
tipologia e do conjunto destas.

O estudo de virias tipologias existentes em projectos similares, em que a qualidade
de construgio e dos ambientes era fulcral, permitiu um prmeiro contacto com o
pretendido. Foram avaliadas as diferentes situacées, onde se analisava ndo s6 as tipologias
tipo 0, 1, 2, 3, 4 e 5, como também diferentes disposi¢oes internas de cada uma delas e os
beneficios de relacionar coerentemente algumas delas, podendo tirar o maximo partido
dessas relagbes, beneficiando-se o projecto geral. Claramente existia em cada uma das
tipologias observadas uma relagio intrinseca com a forma e localizagio do edificio em que
se situavam. Da mesma maneira como se verificava a qual dos compartimentos era dada
maior unp-urtanma e relevo. Revelando-se os dois principais condutores do processo
criativo, a composigio interna da tipologia e a organizacio do edificio.

INa entrega do inicio do processo camaririo com a informacio previa, estabeleceu-se
uma primeira abordagem as tipologias. Na solugio obtida, que compreendia tipologias T2 e
T4 que funcionava como duplex, reuniram-se as primeiras condigoes de habitabilidade
exigidas. Fsta primeira solugdo, demonstra igualmente uma inser¢do na primeira intengio
projectual, onde a sala ndo é considerada como espago central, sendo que ainda nido havia
sido posta a2 questio da versanlidade das tipologias, obtendo pela fusio de duas uma
terceira hipotese com mais assoalhadas. A existéncia das galerias de acesso, implica
diferentes opgoes, principalmente nos compartimentos cujos vdos dio para estas passagens
exteriores. As aberturas para o exterior das salas destas tipologias estio na fachada oposta
as galerias, de modo a terem um terrago para desfrutar.

Apesar das varias alteracdes relacionadas com as tipologias pretendidas para o
condominio, estabeleceu-se por fim que o mercado de procura nesta zona de Lisboa se
centrava em T2 e T3. Algumas das solucbes giravam a volta da vontade de estabelecer
como espago principal da habitagio a sala de estar, funcionando esta como o eventual
ponto de ligagao entre as duas tipologias, no caso de se pretender obter um T5. A posicio e
organizacio da propria sala variava em cada uma das solugdes que iam sendo obtidas. Apos
uma prolongada apreciagio as condigbes que cada uma delas oferecia, optou-se por uma
que parecia reunir um maior numero de pontos positivos e interessantes. No ANEXO 5 sdo
apresentados os desenhos correspondentes as soluges encontradas nesta etapa projectual.

INesta solugiio, pretendia-se que a sala tivesse dois viios exteriores situados um para a
zona do jardim central, e outro na fachada da entrada do edificio, permitindo a este espaco
uma incidéncia solar, que lhe garantia iluminagio natural durante todo o dia. No centro da
parede transversal da sala, encontra-se a lareira, que permite pela sua posi¢io aquecer na
totalidade esta ampla divisio. As duas entradas para as tipologias, quer o T2 quer o T3, cuja
organizagio interna ¢ em tudo semelhante, distinguem-se como uma de servigo, por se
encontrar junto a cozinha com saida para as escadas, e a principal, com acesso pelo patamar
do elevador e com um vasto hall de recepgio com ligacio directa para o resto da habitagio.

———— e ———————————— R e
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A importincia de definir um corredor de passagem de condutas técnicas, assim
como a estrutura do edificio, funcionaram também como directrizes do !*.rrni:.--;:l-:: e da
definigio especifica das tipologias. A malha reticular da estrutura, definta pontos, onde ¢
necessario estabelecer linhas de forga, posicionando estrategicamente as paredes das
tipologias, ¢ deixando em aberto um corredor longitudinal com tecto falso, onde se
colocassem todas as condutas técnicas da habitagio, como por exemplo o ar condicionado.
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Imagem 1 - Os desenhos aqui apresentados, a escala 1/200, efectuados com
o arquitecto Francisco FEspinho, sdo referentes ao primeiro estudo efectuado, para a
entrega da informagio prévia, em que se relacionava um T2 com um T4 Duplex. A
utilizacio da cor nos desenhos permitiu uma mais ficil comunicagio do pretendido
com o promotor e deste com eventuais compradores.
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4. Proposta final de Intervencio
—_————————————

INo final dos diversos estudos e esbogos que foram sendo efectuados, varias
solugbes surgiram como hipétese vidvel para a obra pretendida. Foi portanto necessirio
optar por uma solugio que conseguisse englobar o maximo das intenges que se foram
desenvolvendo. A proposta final resultava numa espécie de solugio contentora de tudo o
que fora ambicionado, onde se teve de conciliar os critérios econdémicos com os valores
arquitectonicos, valorizando sempre que possivel os tiltimos. Nela se encontrava presente a
estreita ligacdo pretendida com o lugar de Santo Amaro ¢ com o palacete, a intencio
de formalizar uma imagem caracterizadora do condominio, e claro a obtencio de
espagos cuidadosamente estudados para que deles fosse obtido o melhor rendimento e
utiizacio.

INesta proposta permaneceu a opgio de implantar os edificios novos em forma de
um “L” tendo no encontro dos seus dois lados o clube, como elemento desenvolvido a
critério dos arquitectos projectistas. Este terceiro edificio, cujo o programa aparece como
uma necessidade evidente deste tipo de obra, permite ao conjunto novo a edificar adquirir
um novo significado formal, mais dinamico e versitil. Esta versatilidade reaparece nas
tipologias criadas, em que é exequivel a transformacio de um T2 e T3 em T5. Com o
programa do palacete, em que existe também tipologias T4, é possivel satisfazer a procura
no condominio de habitacées com diferente niimero de assoalhadas.

Os edificios esbogados com o intuito de abragar a irea verde, passaram de desenhos
esquissados a gestos definidos por linhas seguras, transferidas para o computador. No
projecto das construgdes novas, foi efectuado no programa de computador ACADR14 os
desenhos para o licenciamento da obra, como no projecto de reabilitacio do palacete,
permitindo de futuro uma mais rapida passagem para escalas de pormenor, necessirias ao
projecto de execucao.

A intervengio feita havia progressivamente percorndo desde da analise urbanistica e
implanta¢io do conjunto edificado, da organizacio geral dos espagos exteriores e edificios,
a organizagio interna de cada construgio, tendo como objectivos uma boa relagio com a
envolvente e com o palacete criando uma imagem forte do condominio mas interligada
com o meto em que se insere. Neste ulimo ponto, ira fazer-se de forma resumida uma
memoria descritiva do projecto final e do seu programa, sistematizando ao maximo os
passos dados durante a segunda fase da metodologia proposta no inicio do estigio, para
que possa ser visivel o resultado final do trabalho desenvolvido nos cinco meses de estigjo.

é.1. Programa e Projecto de licenciamento do condominio

O programa dos edificios novos de habitacio, foi estabelecido principalmente por
dois factores, os estudos de mercado, que indicavam uma maior procura a habitagdes tipo 2
e 3 nesta zona, e pelo estudo ao local que evidenciava uma implantagio e volumetria que
restringia e determinava a quantidade de habitagdes. Deste modo surgiram no total dezoito
construgoes tipo 2 e dezoito tipo 3. Com a opgio de se introduzir no programa espagos
internos de uso comum tomando mais versatil, a ideia de construir um terceiro edificio
com uma fungio semelhante a de um clube, tornou consequentemente o programa mais
complexo. Em conjunto com opgdes de espagos externos de lazer, como a piscina, dois
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campos de ténis, uma zona destinada a parque infantil e o proprio programa do palacete, o
programa geral do condominio que ndo havia previamente estabelecido, no final do
projecto de licenciamento havia sido considerado como bastante completo e satisfatorio.

Em cada um dos corpos do referido “L”, corresponde a um edificio de habitagio,
com trés entradas distintas que permitem o acesso a trés habitagdes T2 e a trés T3, ao
contrario do imicialmente esbogado na entrega da informacio prévia na Camara. Na
primeira situagdo, os acessos funcionavam através de duas escadas lateras e galenas
exteriores, no entanto, esta solu¢io obteve por parte do promotor da obra algumas
reticéncias, sobre essencialmente a privacidade do acesso dos moradores as suas casas.
Com esta nova proposta, pretendia-se que na caixa de escada funcionasse o acesso de
servigo e de emergéncia, que permutiria duas entradas, por cada uma das frentes do edificio.
Assim se facilitana o percurso de cada condémino para o espago verde interno, como
também para a entrada principal do seu edificio situada no lado oposto a este. No acesso
vertical dos edificios existe ainda um elevador, que funciona com o acesso vertical principal
e que se localiza junto as entradas principais das habitag6es, enquanto que as escadas estio
junto as entradas de servigo, com uma liga¢do mais directa as cozinhas e arrumos.

As habitagdes situadas no piso térreo, para além do acesso geral as garagens, tém
igualmente uma escada interior que lhe possibilita uma ligagio particular com a garagem
correspondente. Houve o especial cuidado de fazer esta escada perto de uma abertura para
o exterior e longe dos quartos, para que os gases toxicos produzidos pelos automoveis na
garagem ndo se infiltrassem pela escada e pudessem causar intoxicagdo. Pretende-se
conferir as habitagGes térreas, com esta opgdo, uma dinimica interior semelhante a das
moradias unifamiliares, que a valoriza-se, sendo que existe por parte dos compradores uma
tendéncia a preterir os pisos térreos, em parte devido a falta de seguranga dos mesmos,
mesmo apesar do condominio ser de acesso restrito.

As tipologias situadas no primeiro e segundo piso, adquirem terragos espagosos,
quer na sala, quer em um dos quartos no caso do T2 e em dois dos quartos no caso do T3,
diferenga esta também relacionada com a introdu¢io de mais uma instalagio sanitaria no
T3. A intencido de poder este projecto ser o mais versatil possivel, permitiu chegar a uma
solugdo que em caso de pedido se pudesse desdobrar numa outra opgido. Se o comprador
assim o desejasse, serta pots possivel tomar as duas tipologias 2 € 3 em um T5,
formalizando esta unido através das duas salas de estar, transformando-as num amplo salao
de dreas avantajadas, cerca de m, mas natural para uma habitacio de seis assoalhadas
como o é o T5.

| O programa relativo ao projecto do clube, torava-se menos limitador. Surgia de
modo natural e sem restrigoes, porque for a uma opgao projectual. Pelo que foram crniados
trés saldes e 5 salas de dimensdes mais inferiores, duas zonas destinadas as instalaces
sanitarias, com a obwvia divisio em sanitarios para homens, mulheres e deficientes, cada uma
delas situada nos primeiro e segundo pisos do clube. A criagio de salas sem uma funcio
previamente estabelecida, pretendia ndo restringir o uso descontraido, optando
naturalmente os moradores por lhes conferirem uma fung¢do mais especifica, podendo ser
utilizadas como salas de jogo, leitura, danga, para refeigGes, mero convivio ou até mesmo
para eventuais reunibes dos condéminos. Um amplo terrago virado a sul, proporciona de
igual forma o uso livre e relaxado deste edificio. Por fim, localizado no andar térreo existe
uma zona destinada a arrumos, quer para matenal de jardinagem, como de manutencio
geral dos edificios.
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5. Conclusido

() projecto de construcoes novas para habitacio de custo médio/alto revelou-
se cheio de percalgos, em parte devido a inicial incerteza sobre a permuta do terreno
vizinho situado a norte da propnedade Valle Flor, como também principalmente
pela indecisio sobre o tipo de habitacio, implicando constantes alteracbes ao
programa. O que de inicio transparecia como um factor a favor do processo
criativo, a ndo restricio a um programa estabeleado, revelou-se um ponto
extremamente complicado de resolver e termmar. A cada momento, ideas novas
faziam do programa uma indecisio permanente. Até mesmo a opgao de crar um
espaco de uso comum, como o clube, parecia estar sempre sob contestagao. A
maior problematica gerou-se, no entanto, a volta das tipologias a implementar no
projecto. A condicionante voltava-se para os estudos de mercado e a vontade de
fazer rentabilizar a0 maximo o investimento, por parte do promotor. Como
coordenadores da obra, tentava-se 1mpr|mu' uma dinamica no processo projectual,
que garantisse a prevaléncia dos valores arquitectonicos.

O programa ia assim evoluindo com o préprio esbogar, alcangando um maior
rigor a cada etapa ultrapassada, satisfazendo sempre a procura revelada pelos
estudos de mercado. Na primeira fase da metodologia proposta, pretendiam-se
desenvolver estudos que fossem definindo o programa para o condominio, o que se
revelou moroso. Esta anilise a envolvente da area de intervencio aquando do
levantamento do palacete permitiu reunir as condictes de modo a se estabelecer
uma relagio mais directa entre o projecto, a envolvente e o palacete. A implantagao
e volumetria dos edificios de habitacio e do clube estudada as escalas 1/1000 e
1/500 criaram um elo, que evoluiu e obteve, 2 medida que se ia esbogando as escalas
de maior pormenor, mais coerencia e sohdez.

O sucesso do projecto do condominio ndo passava s6 por um bom programa
e uma boa relacio com a envolvente e em especial com o palacete. A tentativa de
criar uma imagem especifica que traduzisse ao utilizador com clareza, espagos
confortiveis e modernos, imprimia-lhe uma coeréncia e eficicia nas intengdes que
lhe haviam sido transmitidas. Em auto-analise, durante todo o processo projectual,
cada nova etapa demonstrava, ainda a falta de meios praticos a utilizar, para resolver
problemas especificos, que s6 os cinco anos de curso nao poderiam liquidar por
completo, sem a ajuda de uma base de experiéncia de atelier.
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Capitulo 'V - Conclusao Final

) projecto proposto para a concretizacio do estagio do curso de
Arquitectura, com duragao de cinco meses, pretendm de forma mterligada garantir
uma aprendizagem pratica em dois temas tdo distintos e vastos, como a criagao de
raiz de um conjunto a edificar e a reabilitacaio de um palacete. Com esta audaciosa
proposta, de igual maneira se revelava imperativo, uma andlise urbanistica a zona do
Alto de Santo Amaro, sendo que a propriedade a intervir, assim como O proprio
programa e projecto eram de elevadas dimensoes o que logicamente poderia causar
impactos fortes na envolvente.

Para além do aspecto urbanistico em geral, existia a possibilidade de
mtervencao localizada nos exteriores do condominio, com a sua readaptacao a uma
nova realidade. Em cada um destes temas, tao diversos, surgiram etapas sucessivas
de concretizagiao que permitiram uma aproximacao entre os conhecimentos teoricos
e a realidade pratica. Com o evoluir natural das fases da metodologia, revelou-se
ainda a possibilidade de futuro fazer o projecto de execucio do condominio, o
acompanhamento dos projectos de especialidades e o desenvolvimento de um novo
tema que se considerou durante este processo como mmportante para 0 projecto
global, o mobiliario urbano.

INo inicio do processo de conhecimento do local a intervir, foi avaliado um
método processual a cumprir, com datas estipuladas, que por varios motvos,
acabaram por nao ser na totalidade cumpridas. No entanto, apesar de principio se
ter tentado mtroduzir no objectivo final, num prazo de cinco meses, a miciagio do
projecto de execugdo, as primeiras semanas revelaram com clareza, ser uma
impossibilidade. Em parte causada pelos contratempos do proprio promotor, com
uma ideta pouco concretizada dos tipos de tipologmas, e da mdefinicio da permuta
do terreno, o projecto prosseguii, obtendo como novo objectivo no prazo
estabelecido para o estagio, a conclusio do projecto de licenciamento do
condominio.

Hste novo objectivo foi em parte cumprido, estando no final do prazo
estabelecido, todas as opgoes tomadas e os desenhos inerentes a entrega do projecto
de licenciamento na Camara Municipal de Lisboa, estarem em fase de acabamento,
dai ndo serem apresentados neste documento em anexo. O contacto com o
acompanhamento dos projectos de especialidades, também integrado na proposta
de trabalho a perfazer em tempo de estagio, fo1 agora miciado e pretende de futuro,
trazer como até aqui, uma experiencia enriquecedora unida ao sucesso de todas as
componentes que em conjunto estabelecem o projecto.

(O projecto global do condominio revelou-se um trabalho enriquecedor, que
transmitiu durante a sua concretizacio valores e mtencoes a manter em nOvVos
projectos, como a criacio de uma imagem forte mas mnterhigada com o preexistente.
No termino destes cinco meses de estagio conseguiu-se obter, com o estudo
inerente a0 processo projectual , uma base mais estavel nos conhecimentos dentro
do dominio da arquitectura que se pretende evoluir e amadurecer.
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Os desenhos do levantamento, da informacio prévia, e das solugoes
obtidas foram mntroduzidos neste relatorio com a mtencio de durante a lemtura do
mesmo, se poder visualizar a realidade do trabalho concebido durante o estagio, no
entanto, embora feitos a escalas como a 1/50, no caso do levantamento e alteracio
do palacete, encontram-se aqui reduzidos para a escala 1/500 e a outras escalas, de
modo a facilitar 0 manuseamento e a observacio dos mesmos.

Indice dos desenhos

Desenho 1 - Planta da Cave a escala 1/500

Desenho 2 - Planta do Rés-do-chdo 4 escala 1/500

Desenho 3 — Planta do Sotdo 4 escala 1/500

Desenho 4 — Planta da Cobertura a escala 1/500

Desenho 5 — Corte AB 4 escala 1/500

Desenho 6 — Corte CD a escala 1/500

Desenho 7 — Algado Norte a escala 1/500

Desenho 8 — Algado Sul 4 escala 1/500

Desenho 9 - Alcado Poente 4 escala 1/500

Desenho 10 — Algcado Nascente a escala 1/500

Desenho 11 — Planta Alterada da Cave a escala 1/500
Desenho 12 - Planta Alterada do Rés-do-chdo a escala 1/500
Desenho 13 — Planta Alterada do Sotdo 4 escala 1/500
Desenho 14 - Informagio prévia — Implantagio a escala 1/1000

Desenho 15 — Informagiio prévia — Algado e Corte da proposta a escala 1/400
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Arquitectura
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Relatorio de estigio — Sandra Rodrigues Faculdade de Arquitectuea da 1, T. 1
Arguitectur ] 1998

Relatorio do trabalho de estagio final referente ao 6°ano do curso de
Arquitectura da Faculdade de Arquitectura da Universidade Técnica de
Lisboa, realizado entre 20 de Janeiro e 20 de Junho do ano de 1998, no
Atelier Cidade Aberta sob orientagdo do Arquitecto Vasco Massapina e
com a colaboragao do Arquitecto Francisco Espinho e da Arquitecta
Barbara Vaz na execugido e concepgao do pedido de informagio prévia
assim como da APROGER, L.da. com o topégrafo Raul Andrade no
levantamento do Palacete Valle Flor . Todos os desenhos, imagens e
fotografias apresentados sdo, ainda que parte integrante do processo do
projecto do condominio, de autoria das entidades atras referidas.
Um agradecimento ao Atelier Cidade Aberta, e em especial ao
Arquitecto Coordenador e Orientador de estagio,

Arq. Vasco Massapina.

A aluna Sandra Margarida Monteiro Rodrigues,
com o n.” mecanografico da F.A.U.T.L. 2668,
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