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“No Bairro Alfo as casas sao velhas de séculos, mas as varandas nao
se fecham para o exterior, elas continuam sendo o veiculo privilegiado
de comunicagdo com 0s amigos e com o0s vizinhos membros todos de
uma comunidade que faz da vontade em comunicar a referéncia de

que esta viva!®
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1. INTRODUGAO

O Estagio, desenvolvido na Camara Municipal de Lisboa /
Direcgdo Municipal de Reabilitagdo Urbana / Gabinete Técnico
do Bairro Alto e Bica (GTBA), teve como tema a Reabilitagdo
em Bairros Historicos Degradados. Baseou-se na
parlicipagdo da accdo de reabilitagdao urbana de Bairros
historicos particularmente degradados, neste caso do Bairro
Alto, tendo estado a estagiaria inserida numa equipa de trabalho
correspondente a uma das freguesias do Bairro - freguesia de
Santa Catarina.

Os cinco séculos de existéncia que o caracterizam como local
de tradicGes, pleno de poesia, @ 0 mais carismatico Bairro de
Lisboa, trouxeram-lhe, também, devido ao passar dos anos e a
vasta densidade populacional, a inevitavel degradagéo urbana.
A degradacgéo dos edificios e, em alguns casos, edificios ja em
pleno estado de ruina, fizeram com que o Bairro viva hoje um ja
nao adiavel processo de recuperagao. Este processo, que fol
acompanhado de perto pela estagiaria, € dirigido pelo Gabinete
Técnico do Bairro Alto (GTBA), que aprova projectos, defende
flosofias, efectua vistorias as obras em curso e ftraga
estratégias de intervencao.

Concluir sobre o sucesso ou insucesso deste processo de
recuperacao, criticar as metodologias de intervengao; saber
como se integram as necessidades dos habitantes na
recuperacdo deste nucleo historico e de que maneira sao
levadas em conta as opinides dos mesmos sao 0s objectivos
deste relatorio.

Sera tracada uma estratégia sobre os pontos de investigagao e
analise do Bairro Alto: uma resenha historica sobre o
aparecimento e desenvolvimento do Bairro; um estudo socio-
cultural sobre a populagdo residente, a caracterizagdo das
tipologias espaciais e construtivas dos edificios existentes; as
causas que provocaram a degradagdo do Bairro, e a
consequente necessidade de o recuperar, e a filosofia de
reabilitacdo proposta pelo Gabinete séo os pontos fundamentais
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para se chegar a qualquer tipo de conclusdo sobre o sucesso de
recuperagao de mais uma zona historica de Portugal.

Em que tipo de regras se apoia o GTBA para tracar a filosofia
de intervengdo; quais sao as directivas fundamentais que
permitem o processo de recuperagao; quais sdo as preferéncias
de realojamento e a consequente reestruturacdo espacial dos
edificios, sao outros objectivos a alcangar.

Durante a realizagdo do Estagio distinguiram-se diferentes
fases. Uma primeira fase que englobou etapas de analise,
recolha e actualizacdo de elementos sobre a situagao actual do
Bairro - “fotografia” do Bairro. Durante este periodo, tentou
conciliar-se, tanto a componente pratica, como a tedrica. Como
tal, entendeu-se que uma investigagdo da componente historica
do Bairro serviria para dar, também, um conhecimento mais
geral do tema abordado.

A segunda fase teve como objectivo um diagnostico de
intervengao, com identificagdo de estados de degradagao dos
edificios para estabelecimento de prioridades de actuagao.

Na terceira fase foram elaboradas fichas-tipo UNESCO, com
vista ao levantamento do patriménio edificado, classificado ou
nao, com vista a definicdo da area historica a defender.

A quarta etapa foi a de intervencdo em edificios especificos, em
termos de projecto de arquitectura e acompanhamento de obra,
tendo em conta os processos de restauro e intervencao, e
materiais a utilizar, ndo esquecendo a manutengao das
caracteristicas construtivas manifestas no edificio. Assim
acompanhou-se a intervencdo no edificio de habitagao da
Travessa da Boa Hora, n® 19 e no edificio de habitacdo da Rua
das Flores, n° 79-97.

Acompanhando este processo, a estagiaria participou, tambem,
no Projecto Integrado do Palacio Marim Olhao, que tem como
objectivo a interven¢do no Palacio e em toda a zona envolvente
- num total de 40 edificios - de modo a revitalizar toda essa zona

do Bairro,
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2. AS ORIGENS DO BAIRRO ALTO

Pensou-se ser importante abordar a componente historica do
Bairro, ja que esta & considerada importante para algumas
possiveis explicagbes das tipologias e parte construtiva do
edificado da zona.

"0 Bairro Alto marca a passagem do século XVI para o século
XVII na vida urbana de Lisboa e a aquisi¢do de uma consciéncia

urbanistica e arquitecténica na cidade.” "

O Bairro Alto surgiu no principio do século XVI (1513), quando
se procedeu ao povoamento das terras de um homem chamado
Bartolomeu de Andrade. Com o loteamento em talhdes, deu-se
inicio & primeira fase de urbanizagéo do Bairro Alto - a Vila Nova
de Andrade - que se estendia ao longo da Cerca Fernandina ate
a Travessa da Queimada, a Norte, e Santa Catarina, a
Ocidente.

Esta urbanizagdo caracterizava-se por um ftragado regular em
vias ortogonais com integragéo nas estruturas pre-existentes e
que sabia tirar partido das boas condigbes naturais desse lugar.
Tal facto atraiu novos moradores. No ano de 1523, o Rei D.
Joéo Il mandou erigir um cemitério para uso do proprio Bairro,
assim como a Ermida das Chagas.

Em meados do século XVI, deu-se a segunda fase urbanistica
desta zona, directamente relacionada com a instalagao dos
Jesuitas na Ermida de S. Roque. A presenca destes elementos
do clero, pelo seu prestigio, incutiu um maior respeito e
sentimento atractivo pelo local por parte das classes
privilegiadas. Assim, o Bairro Alto, que comegou por ser
habitado por pessoas simples e humildes, depressa passa
também a ser lugar preferido para viver, do alto clero e da
nobreza, que aqui construiram palacios, conventos e igrejas.
Surge, entdo, e naturalmente, uma fusdo entre duas tipologias
arquitectonicas bem representativas da cultura portuguesa: a
tradicional, de raiz popular, e a erudita ligada a aristocracia. Por

: In, FRANGCA, José-Augusto, Lisboa Pombalina e o luminismo, Lisboa,

Bertrand Editora, 3" edi¢ao, Dez. 1987.

Igreja de Sao Roque
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Zona Poente da Cerca
Fermandina com as pnncipais
vias de comunicagdo nos finais
do séc. XV

(fonte: Bairro Alfo, Tipologias e
modos Arguitectonicos)

Primeira fase de urbanizacdo
do Bairro Alto.

(fonte: Bairro Alfo, Tipologias e
modos Arquitecidnicos)
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isso, embora se possa encontrar edificios de diferentes
tipologias, de acordo com epocas de urbanizagao distintas,
estes, no seu conjunto, representam um todo, do qual & possivel
fazer uma analise global.

Com o terramoto de 1755 ruiram perto de dez mil edificios na
cidade, entre eles muitas igrejas. As destruicbes do sismo e do
fogo que se seguiu afectaram sobretudo o centro da cidade; o
Bairro Alto pouco sofreu.

O projecto da cidade nova reflectia a concepgéo que o Marqués
de Pombal tinha do Estado: planta geométrica e rectilinea,
alcados iguais para todos os edificios, auséncia de palacios ou
de qualquer sinal exterior que pudesse sugerir a nobreza do
proprietario. A preocupagao da uniformidade foi ao ponto de se
decretar a proibigao de alegretes ou vasos com cravos a janela.
As proprias igrejas foram obrigadas a alinhar pela altura dos
prédios adjacentes, sendo o desenho delas feito pelos
arquitectos do Estado.

Com a Iimplementagdo do plano pombalino nas ruas
circundantes ao Bairro Alto, nomeadamente de S. Roque
(Misericordia), do Calhariz e do Século, alterou-se em muito a
imagem de conjunto através da construgéo de novas fachadas
monumentais e processou-se a separacao definitiva entre o
Bairro Alto, as Chagas e Santa Catarina. Quase todos os
palacios foram modificados em obras de restauro e
modemnizagao. Outros foram simplesmente desmembrados,
devido ao abandono pelos seus proprietarios.

Neste processo de reestruturacdo houve a preocupagao, por
parte dos arquitectos, de integrar esta zona alta com o novo
tracado da cidade de Lisboa. Esta preocupagdo traduziu-se
essencialmente na articulagéo cuidada das ligagbes entre as
duas partes da cidade. Mas com o passar do tempo, assistiu-se
a uma degradacgéo dos acessos, a uma incoerente definicdo das
ruas principais, o que tornou realidade deste Bairro a economia
de subsisténcia, assente no pequeno comércio e industria
artesanal. O grande comercio estende-se pelas ruas da
periferia. O estabelecimento progressivo de tipografias e da
Imprensa, durante o século XIX, veio conferir-lhe o estatuto de
meio cultural com caracteristicas muito particulares,
transformando-o em local de tertdlias. O Bairro Alto assumiu um

Praca Luis de Cambes, uma
das reflexdes da nova cidade
pombalina.

Agua futada de desenho
pombaling

Tipografia na Rua da Rosa
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O Bairro Alto, na segunda fase

de urbanizacgao.
(fonte: Bairro Alto, Tipologias e
modos Arguilectonicos)

O Bairro Alto em meados do ‘
séc. XIX Planta de Lisboa de |
1844 (CML). '
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papel industrial desde os principios do seculo XIX, representado

pelas mencionadas tipografias; conserva-o até hoje.

Importa referir a existéncia de alguns patios e vilas no Bairro.
Estas estruturas wurbanas de habitagao muiti-familiar,
organizadas em torno de um espago comum, correspondiam,
em certos casos, a Bairros operarios da epoca da
industrializacdo e, noutros, ao aproveitamento de edificios pré-
existentes, como conventos e palacios desabitados. Alguns
palacios do Bairo foram sendo, progressivamente,
abandonados e tém vindo a ser ocupados por servigos privados
ou estatais.

A populacdo do Bairro foi-se densificando durante a Segunda
Guerra Mundial, o que originou “acrescentos” verticais no
edificado e a consequente subdivisdo dos alojamentos ou de
espacos interiores dos mesmos. Para aumentar o numero de
fogos por lote, comegou a construir-se novos pisos sobre 0s
existentes, surgindo as mansardas, as aguas furtadas e as
trapeiras para arejamento.

O interior dos quarteirbes foi sendo progressivamente ocupado
por casas de banho, cozinhas, areas de lavagem e tratamento
de roupas, marquises e arrumos, armazéns de apoio as
actividades comerciais, que ocupam a maioria dos pisos
térreos, muitos dos quais ndo possuem iluminagao e ventilagao
suficientes na fachada tardoz.

No inicio do século XX, devido a criagdo e melhoria de acessos
ao interior do Bairro, com a definigdo de ruas principais e
construcdo de elevadores, desenvolve-se a economia de
subsisténcia deste nlcleo histérico; o pequeno comercio e a
industria artesanal implantam-se no interior do Bairro e o grande
comercio na periferia.

Nos anos 40, o Engenheiro Duarte Pacheco elaborou um
projecto para melhorar o transito que substituia o tragado do
Bairro por duas largas avenidas, uma do Largo de Camdes a
Pragca do Principe Real, e outra, cruzando a primeira, da
Avenida da Liberdade até ao Vale de Sao Bento. Também o
Arquitecto Cristino da Silva projectou dois grandes eixos viarios,
com dez metros de largura, ladeados por edificios em estilo
“Portugués Suave®, que anulariam grande parte do Bairro Alto:
ficou por uma serie de intengbes.

Exemplos de “acrescentos’

verticais no Largo Camdes
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O Bairro Alto, embora tenha perdido muito do seu peso
industrial a favor do comércio, que foi conquistando o seu
espaco proprio, € hoje mais do que um velho Bairro residencial.
Da sua historia ficaram relagbes de entre ajuda que nao se
apagaram e pedacos de vidas boémias.

pag B




3. TIPOLOGIAS ARQUITECTONICAS DO BAIRRO

De acordo com as quatro fases de aparecimento e
desenvolvimento do Bairro Alto, pode-se, tambem, definir quatro

tipologias de edificios correspondentes a essas mesmas epocas
2)

Tipo 1. corresponde a época que inicia o aparecimento do
Bairro no século XV e prolonga-se até meados do século XVII. E
de caracteristicas medievais, onde o espaco interior se articula
com o patio. O tipo gotico, ao tratar mais cuidadosamente a
fachada principal e ao colocar nas traseiras um logradouro (que
além de assegurar a ventilacao e iluminagao das casas, servia
também de apoio aos servigos domesticos), permitiu uma
relagdo de unidade com o quarteirao e do quarteirac com a
cidade. O esquema espacial deriva dos lotes muito estreitos e
compridos tdo caracteristicos desta epoca. O escasso numero
de divisbes interiores deve-se ao facto de, nesta epoca,
existirem wuma seérie de equipamentos publicos como
lavadouros, fornos e banhos. A tipologia estrutural e construtiva
desta época € caracterizada pela utilizagdo de paredes de
alvenaria de pedra que, conforme o maior ou menor grau de
riqueza, se engrossam ou se esbeltam, dando origem a
melhores ou piores geometrias espaciais. Os pavimentos, em
edificios mais ricos, eram geralmente em madeira sobre arcos e
abdbadas de alvenaria de tijolo macigo, ou entao, nos edificios
mais pobres, em sobrado assente num espacgado vigamento em
madeira apoiado directamente sobre as paredes meds. E
também caracteristico desta época um grande numero de
paredes interiores e poucas aberturas para o exterior, dando
assim a construgdo um aspecto macigo.

Tipo 2. Corresponde a época pombalina - meados do seculo
XVIII até ao terceiro quartel do século XIX - e sente-se mais a
nivel da periferia do Bairro do que nele propriamente dito, visto
ter resistido bem ao terramoto de 1755 e de ter havido

? Para esta classificacdo de tipologias foram tidos como referéncia os estudos:
Bairro Alfo, Tipologias @ Modos Arquitectdnicos (Helder Canta) e Manual de
Apoio & Reabilitago dos Edificios do Bairro Alfo (Antornio Reis Cabrita, Jodo
Appleton e José Aguiar).
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necessidade de se fazer uma ligagdo com a nova cidade,
localizada na Baixa de Lisboa, como se sabe de caracteristicas
pombalinas. A tipologia pombalina trouxe novas caracteristicas
ao Bairro Alto, como por exemplo: ritmo de composigao e
modulagdo de fachadas; o prédio de rendimento; aumento da
dimensdo dos lotes; introdugdo de sagudes, uma maior
especificacdo funcional, hierarquica e espacial, maior
homogeneidade na proporgéo dos compartimentos; aumento
dos vAos que marcam agora a hierarquia dos varios pisos
(nomeadamente na diferenciagdo de vaos com janela de
sacada ou de peito); elevagdo das paredes meas ate ao
telhado, que passaram a funcionar como corta fogo; introdugao
da chaminé, pia de despejos ligada ao saguao e sistemas gerais
de esgotos. Pode-se dizer que houve uma alteragdo no
comportamento da populagdo que, embora continuasse muito
ligada & vida publica, tinha agora dentro da sua habitacado
condigbes propicias a uma maior intimidade na vida privada e
na higiene diaria.

Tipo 3. S&o os chamados edificios “gaioleiros”, da epoca
correspondente @ segunda metade do seculo XIX ate ao
segundo quartel do século XX. Séo assim designados, devido
as alteragbes tecnologicas e construtivas caracteristicas da
construgdo pombalina. Existe, nesta época, um revivalismo
classicista e eclético. O espago interior estd agora mais
hierarquizado, com diferenciagfes espaciais de uso nocturno e
diurno, zona de criados e zona social e no tratamento de
espacos relativos as traseiras ou a fachada principal. Sao
introduzidas instalagbes sanitarias; os edificios elevam-se
chegando a atingir 5 ou 6 pisos de altura; aparecem o0s
primeiros elevadores e as escadas de quatro lancos e a
ocupacio de lotes € mais uma vez aumentada levando ao uso
sistematico de sagudes. O ecletismo revela-se nas fachadas
dos edificios com a utilizacdo de linguagens estilisticas, o que
leva a uma diminuigdo e adulteragdo do rigor pombalino. A nivel
da tipologia construtiva, aparecem alteragbes na estrutura em
gaiola, onde se perde a continuidade estrutural e tridimensional
da mesma. Nesta época, ha trés tipos de paredes: paredes
mestras de alvenaria, paredes resistentes de tijolo macico e
paredes interiores em tabiques ou divisorias finas. O pavimento
& assente numa estrutura em barrotes de madeira. Os
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armazéns no piso térreo, agora ocupados pelos artesdos, sao
alvo de grandes alteragbes, sendo adequado ao comeércio, que
necessita de espagos mais amplos e flexiveis e onde se
introduzem pilares em ferro para atingir estes fins. Surgem
nesta altura, devido ao aumento da industrializagdo, as vilas
operarias que, espacialmente, se organizam em torno de um
patio ou em banda;, as habitagbes tém espagos minimos e a
densidade de ocupacgdo € muito elevada.

Tipo 4. Corresponde a época desde o segundo quartel do
século XX até aos nossos dias. O modemismo é caracterizado
por uma primeira fase “Deco”, seguindo-se o Impressionismo e
dirigindo-se depois para a simplificacdo e geometrizagao das
formas a nivel da fachada, sem se repercutir no interior, ficando
este apenas camuflado por uma “pele” que pretende
caracterizar uma determinada época. Aparece depois o
chamado estilo “Portugués Suave”, alcunha que caracteriza a
arquitectura do Estado Novo. A introdugdo do betdo armado,
inicialmente aplicado nas traseiras e, posteriormente, em
sistemas estruturais e construtivos de pilares e viga permitiu
uma total remodelagéo nos espacos interiores.

Numa analise tipoloégica do Bairro Alto, &€ também necessario
referir os trabalhos de pormenor realizados em elementos
arquitectonicos que caracterizam e unificam o Bairro. Assim
tem-se: 0s socos - panos de parede que funcionam como
elementos de suporte e reforgo, que dificultam a entrada de
humidade, que resolvem problemas estéticos provocados por
declives (e onde por vezes existem pequenas aberturas
fechadas com gradeamento, que permitem a ventilagdo na
caixa de ar existente entre o solo e o pavimento do edificio); as
soleiras - onde antigamente existiam os ‘limpa-botas”
(elementos metalicos que permitiam a limpeza das solas dos
sapatos quando se entrava em casa); 0os umbrais - construidos
em pedra aparelhada que funcionam como molduras ou
remates de fachada; as pilastras - que atingem grande
expressdo no século XIX tdo caracterizado pelo ecletismo
roméantico: os beirados - que fazem a terminagao vertical como
remates de composicdo; as cornijas; as platibandas - que
ocultam sistemas de condugdo de aguas, os telhados -

geralmente de duas aguas com a cumeeira paralela a fachada

introducdo do betdo armado.
Travessa dos Fiéis de Deus.

Pormenor da altura da porta de

uma habitagio

Guarda de ferro forjado. Rua

das Salgadeiras
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principal e estrutura em asnas assentes nas paredes da
fachada, onde a telha utilizada era iniciaimente "meia cana’,
posteriormente substituida pela “telha marselha®, com encaixes
que permitiam a continuidade de colocagao sem a argamassa
de ligacdo, as mansardas, os vaos - janelas de sacada, janelas
de peitoral, 6culos e portas; as portas - depois de 1735
apareceram as portas de duas folhas, mais recortadas e
transparentes que as anteriores; as janelas de peito, peitoril,
sacada, guilhotina e de duas folhas giratorias; as guardas - cuja
express@o varia de acordo com o tipo de ferro utilizado: ferro
forjado, fundido ou simplesmente batido.

A fachada principal € a Unica decorada - as empenas e 0s
sagubes eram pintados de branco, derivando daqui a frase
“Lisboa cidade branca”, porque o observador, situado no alto
das colinas, ndo via as fachadas principais trabalhadas e
coloridas devido as ruas estreitas e s6 via as brancas empenas
dos edificios.

Nos revestimentos dos edificios, assiste-se a um uso
generalizado do reboco com acabamento a tintas a base de cal,
que tem como caracteristica ser anti-fungo, resistindo assim
melhor as humidades e a intemperie. Em alguns casos, 0
azulejo & o revestimento utilizado, total ou parciaimente,
oferecendo impermeabilizagdo, isolamento e capacidade
estética de sublinhar o recorte.

Elemento dissonante: caixa de
ar condicionado

Pormenor de um trabalho em
ferro forjado. Rua dos Caetanos

Janela de peitorii com guarda
em ferro forjado

Edificio pombalino
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4. A "FOTOGRAFIA” DO BAIRRO

- breve caracterizagdao do Bairro Alto

Importante nucleo histérico da cidade de Lisboa, o Bairro Alto
possui um valioso patrimoénio arquitecténico e urbano. Surgiu
sobre as hortas e vinhedos de uma grande herdade, afirmando-
se como uma “nova ideia de cidade, moderna e racional na
clareza de um tragado geométrico que soube tirar partido das
optimas condi¢des naturais do lugar” . O Bairro resistiu, em
grande parte, ao terramoto de 1755 (embora com algumas
fraquezas) e a nova cidade de Marqués de Pombal preocupou-
se com sua a integragdao no seu novo tragado, cuidando das
ligagbes entre essa parte alta e a nova baixa da cidade.

Poder-se-a afirmar que, ainda hoje, € uma area de coeréncia
morfolégica, onde sob o ponto de vista arquitectonico, sobressai
a grande unidade existente entre uma estrutura fisica coesa e
uma imagem urbana rica e heterogénea, que torna mais valiosa,
como patrimonio cultural, a globalidade de contribuigbes do que

5 " ' . i
a exclusiva importancia deste ou daquele monumento isolado *'

Sao permitidas, pela diversificagdo do relevo, vistas distantes,
do rio ou da restante cidade, assim como a clara percepgao do
caracter unitario das suas formas wurbanas. As ruas séo
“construidas” por uma grande variedade de pequenos
pormenores, pertencentes a linguagens e composigcbes
diversificadas, que resultam das sedimentagbes de uma longa
historia e da correspondente evolugdo das tipologias e estilos
arquitectonicos.

Uma mistura social sempre caracterizou o Bairro Alto, o que lhe
conferiu uma cultura com caracteristicas muito préprias,
traduzida numa grande variedade de expressbes e
manifestagbes culturais. De facto, como ja foi referido, este

* In, DUARTE, Maria Isabel @ NOGUEIRA, Adriano Zilhdo, Baimo Alto -
Contribuigdo para o Estudo de uma Comunidade em Transformagdo, Lisboa,
Sociedade e Temitdrio, ano |, n® 2, Fev. 1985,

* Tal como aponta Helder Carita no seu estudo, Baimo Alfo, Tipologias e
Modos Arquitecténicos, Lisboa, ed. CML, 1994,

Conservatério Nacional
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nucleo histérico, que comegou por ser ocupado a Sul com gente

®  muito depressa

muito modesta ligada aos trabalhos do mar
se tornou lugar desejado pelo clero e pela nobreza, que aqui
construiram grande numero de palacios, conventos e igrejas. As
tavernas, juntamente com salbes e tertulias culturais, hoje bares
e “pubs”, eram caracteristicas no século XVIll, onde aconteciam
reunides bem animadas. A outra face do Bairro, nocturna e
marginal, ganha fama nos constantes assaltos a mao armada,

conflitos e brigas, ou as mais frequentes “esperas” .

Ganhou a caracteristica de acolhedor e ladico, fama que foi
também adquirida pelos numerosos botequins e restaurantes,
onde se reuniram, em tempos, famosos literatos, artistas,
jornalistas e politicos.

S&o evidentes, no Bairro, a existéncia de fortes relacbes de
vizinhanga (lagos que se mantém vivos ao longo de geragdes),
uma vontade de comunicagdo, uma grande vivéncia do espacgo
publico exterior e um claro e intenso sentido de colectividade.

Nesta zona, constata-se o envelhecimento da populagao, de
uma forma mais agravada do que na restante cidade. Quase
32% da populacéo residencial do Bairro Alto tem mais de 60
anos, havendo predominéncia do sexo feminino, sobretudo nas
idades mais avangadas.

Para além de ser urgente incentivar a fixagao de um leque etario
mais novo, & também necessario tomar medidas no sentido de
controlar o aumento do nimero de jovens seropositivos e
toxicodependentes.

A estrutura socio-profissional desta populagdo e composta por
24% de reformados, 42% sdo empregados remunerados e
cerca de 6% estao na condicdo de desempregado. Apenas 24%
dos residentes possuem ensino primario (e por vezes
incompleto) e 36% sé&o analfabetos. Quanto aos restantes niveis
de ensino, o valor percentual vai diminuindo a medida que a
qualificagdo escolar € maior.

® Conforme aponta José-Augusto Franga nos seus estudos sobre Lisboa e
Pombal: Lisboa Pombalina e o lluminismo, Lisboa, Bertrand Editora, 3" edicdo,
Dez. 1987.

® Como é referido no Manual de Apoio & Reabilitagio dos Edificios do Baio
Alto.

A populagdo idosa do Bairro

Turistas
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Existem diversos tipos de equipamento, desde unidades de
salude até equipamentos educativos, recreativos e culturais, o
que torna o Bairro Alto num local relativamente bem formecido
quando comparado com outras areas préximas da cidade de
Lisboa; no entanto, isto ndo equivale & ndo existéncia de
importantes caréncias. A nivel de seguranca social, importa
salientar a importancia de diversos tipos de apoio prestado pela
Santa Casa da Misericordia.

No seu quotidiano, o Bairro parece ter trés ciclos vitais, nos
quais existe como que uma sucessiva mudanca de gentes e de
tipos de vida "

de manha, vive-se a confusdo das cargas e descargas
- para abastecimento do comércio local, das tipografias
e pequenas industrias - e a rotineira saida para os
empregos. Os idosos e donas de casa deslocam-se as
pequenas lojas e mercearias de Bairro (a diminuirem
fortemente), onde se pratica um comércio tradicional;

no inicio da tarde, surge uma populagdo exterior ao
Baimo - feita de apressados empregados
administrativos, ou do terciario, da Baixa - , que procura
almocgo rapido e surgem também os primeiros turistas.
Os residentes mais idosos jogam as cartas nos degraus
das portas de entrada, nas tabernas e bares.

A noite, ha, como que, uma substituicdo de gentes, na
qual os turistas e os lisboetas estranhos ao Bairro
ocupam os restaurantes e as casas de fado mais caras.
Avanga a noite e abrem-se, pouco a pouco, as portas
de um elevado nimero de casas nocturnas, de bares e
“pubs”, que oferecem um grande leque de opgbes a um
elevado numero de visitantes, especialmente jovens.

Comecga a ser notado um profundo processo de transformacdes
culturais, sociologicas e funcionais. Um novo tipo de actividades
produtivas e comerciais, sobretudo dirigidas para servir um
publico exigente e exterior ao Bairro (mais de um quarto dos
seus clientes vém de fora), procuram crescentemente esta area.

" As consideragfes, no &mbito da sociologia, s8o um conjunto de referéncias,
resultantes do que foi deteclado durante o periodo de estagio e,
simultaneamente, do referidoc no estudo desenvolvido por Adriano Zilhdo
Nogueira e Maria Isabel Duarte: Bairro Alfo - Contribuigdo para o Estudo de
uma Comunidade em Transformagéo, artigo da revista Sociedade e Territrio.

Santa Casa da Misericordia

Uma das mercearias que se

mantém viva

O novo tipo de comércio que

invade o Bairro Alto

pag 15




Por outro lado, o comércio tradicional esta a diminuir fortemente
e hoje apenas cerca de 25% dos proprietarios de casas
comerciais moram no préprio Bairro. Este novo tipo de comércio
instala-se pela quantidade de trespasses, 0 que encoraja 0s
poucos comerciantes locais a encerrarem portas e a seguirem
essa via. As empresas que aqui investem o seu capital séo
predominantemente exteriores e aplicam o seu capital em
empreendimentos que possam proporcionar lucros rapidos.
Este facto tem traduzido reflexos negativos no valor fundiario,
dos solos e dos imoveis, e na “expulsdo” de residentes

tradicionais.

De algum modo, podera dizer-se que “estd a alterar-se
acentuadamente a propria relagdo e posicionamento funcional
deste Bairro com as restantes partes da cidade, com este surto,
relativamente incontrolado, de  desenvolvimento e

transformacao."”

A velha tradicdo boémia e uma certa heterogeneidade pre-
existente, em termos culturais e sociais, tém ajudado o impacto
da "assimilacéo” dos novos e transitorios visitantes, ou mesmo
de novos tipos de residentes e proprietarios, que procuram
crescentemente este Bairro, trazidos pela sua crescente fama
como lugar da moda, de grande vocagao e animacao cultural e
urbana, no proprio centro de uma cidade que nao tem sabido
apoiar, ou valorizar, essas qualidades.

- Objectivos gerais de intervengao

Nos ultimos tempos, tem-se vindo a verificar um claro aumento
de conflitos e de reacgbes negativas da parte dos moradores,
contra o aumento da marginalidade, da inseguranga e da
incomodidade provocadas por essa “invasdo” de gente. E um
facto que o Bairro Alto possui uma serie de "doencgas”, sentindo
os efeitos de uma densidade populacional e de construgdo
extremamente elevadas. Isto ultrapassa, em muito, a

. In, CABRITA, Anténio Reis; APPLETON, Jodo @ AGUIAR, José, Manual de
Apoio & Reabilitagio dos Edificios do Bairro Alto, Lisboa, ed. CML/LNEC, Dez.
1802,

Contrastes.
O restaurante de luxo “Tavares
Rico" (1789) e a cadeia de fast-

food “MacDonalds” (actual)

Sinais de marginalidade. Muitos
toxicodependentes refugiam-se
nos edificios abandonados,
para se drogarem
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capacidade e as possibilidades de acolhimento dos espagos nos

edificios existentes, sendo muito dificil aumentar, ainda mais,
essa oferta, no sentido de se conseguir uma melhoria das
condicbes habitacionais actuais. E necessaria, portanto, “uma

descompress&o desta excessiva densidade.””

Durante o periodo de estagio, e com base nos inqueritos
efectuados pela estagiaria (com outros colegas), detectaram-se
problemas delicados quanto ao estado de conservagdo e a
qualidade das prestagbes actuais da maioria dos edificios de
uso habitacional. A maioria do edificado ja tem mais de 300
anos e alguns foram sujeitos a inumeras alteragOes e
acrescentos, de muito duvidosa qualidade. Com os inqueritos
efectuados sobre o estado de conservacio dos edificios e com
outro tipo de analises desenvolvidas por outras entidades,
confirma-se ser necessario agir rapidamente, de modo a dar
garantias de seguranga e de qualidade ambiental aos
moradores (e frequentadores) do Bairro.

O numero de moradores tendera a aumentar com 0
aparecimento de novos residentes, com perfil urbano. Para isso,
torna-se necessario manter e cativar a populagdo mais jovem
nesta e para esta zona. A motivagdo passa pela criagao de
incentivos e estruturas, com o objectivo de satisfazer as
necessidades sociais, culturais, profissionais, de saude e de
todos os campos, que permitam uma vida com qualidade.

As acgbes concretas, de planeamento e intervengao, centram-
se sobretudo na caracterizacdo do perfil social da populagao
residente e na analise das condicbes e da situagao do
patriménio edificado.

O patriménio edificado, face ao estado de degradagao fisica em
que se encontra, tem consequéncias em termos do tecido social
do Bairro e de todo o seu patriménio vivencial.

Os problemas ndo existem apenas nos edificios, sob ponto de
vista urbanistico, verificam-se, também, diversas necessidades
de intervencdo. Determinadas partes dos sistemas de infra-
estruturas e redes tém de ser reparados, substituidos ou
profundamente reabilitados. Por outro lado, as possibilidades de

y In, LOPES, Filipe Mario, Reabilitagdo Urbana em Lisboa, Lisboa, Sociedade

e Temritdno, n® 20/21, Mar. 1982,

Exemplos de edificios com
sinais de avangado estado de
degradacac

Colégio de S. Pedro e S. Paulo
(Inglesinhos). Travessa dos
Inglesinhos

pag 17




circulacdo viaria e pedonal sdo reduzidas e complicadas, o
estacionamento é restrito e as condigbes de seguranga sdo
muito delicadas, sobretudo ao fogo, devido a dificuldade de
circulacdo de grandes veiculos nas ruas.

Recuperar o Bairro, respeitando a sua estrutura, conservando e
restaurando o edificado, € um dos factores principais da
reabilitacdo urbana do Bairro Alto, melhorando as condigbes de
habitabilidade e mantendo, sempre que possivel, a populagdo
nele residente. Assim, deve evitar-se a rejeicdo da populagao
para a periferia, tentar melhorar as condi¢des de vida no Bairro,
através de acgbes sobre o patrimonio edificado e, tambem, nos
dominios do desenvolvimento econémico, social e cultural. Sera
importante “manter a meméria da cidade, preservando o que no
passado chegou até nos, como expressao de organizagao

social e modos de vida da Lisboa quinhentista.” """

"% In, Plano de Urbanizagéio do Nicleo Histdrico do Bairro Alto e Bica, volume
5.
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5. PRINCIPAIS DEFICIENCIAS FUNCIONAIS E
CONSTRUTIVAS DO EDIFICADO

A enumeracdo e descricdo dos diversos tipos de patologias
foram detectadas durante o periodo de Estagio, atraves do
contacto directo com o Bairro e com as queixas feitas pelos
moradores diariamente ao Gabinete. Em conjunto com
conversas com a equipa de trabalho da estagiaria, tambem se
recorreu a outros trabalhos e estudos ', de modo a que fique
uma listagem completa da realidade do Bairro.

Apés uma fase de analise, recolha e actualizagé@o de elementos
sobre a situagdo actual do Bairro Alto, verificaram-se anomalias
graves que dizem respeito, por um lado, a concep¢ao inicial dos
edificios e as caracteristicas especificas da morfologia urbana
do proprio Bairro.

Por outro lado, estas anomalias sdo decorrentes do
envelhecimento natural, nalguns casos acelerado, dos
materiais, devido a falta de manutengcdao adequada e as
alteracbes volumétricas sobrepostas a estrutura inicial, de que
foi vitima ao longo dos séculos.

A adulteracéo das tipologias iniciais e devida as reduzidas areas
no interior dos fogos, consequéncia do tamanho diminuto dos
lotes tipo que, com os “acrescentos” volumetricos, permitiu a
ocupacdo de quase ftodos os espagos dos sagudes,
indispensaveis a manutengdo de Iindices minimamente
aceitaveis de iluminacgao natural e ventilagao.

A manutencdo dos edificios quase inexistente, acrescida ao
envelhecimento natural e progressivo dos materiais, devido a
acgdo da agua, por infiltragdo e acumulagdo de humidades,
originam o grande numero de patologias verificadas, como

" Bases de apoio: CABRITA, Anténio Reis; APPLETON, Jodo & AGUIAR,
José, Manual de Apoio & Reabilitagio dos Edificios do Bairro Alto, Lisboa, ed.
CML/LNEC, Dez. 1992.

CABRITA, Antdnio Reis; AGUIAR, José e ALHO, Carlos Alberto, Monografia
Portuguesa sobre InovagSo na Reabilitag8o de Edificios, Lisboa, ed
MOPT/LNEC, Mar. 1988.

NEVES, Gongalo José Urbano C. de Seica, Mefodologias de Diagndstico na
Reabilitagio do Patriménio Edificado, Coimbra, Faculdade de Ciéncias e
Tecnologia da Universidade de Coimbra/Departamento de Arquitectura, 1994,

Rua do Loreto

Palacio Cunha e Menezes
(Lumiares) - sec. XVII

Rua de S. Pedro de Alcantara.
Um edificio que merecia uma
melhor atengéo. ..

Largo do Calhariz

pag 19




AR R R R A REREEREREEREEEEERNERENRNNERENEHEH;EH;H}N

fungos, desgastes e eflorescéncias. Destacam-se, dos muitos
casos. as infiltragbes, nas coberturas e respectivas redes de
drenagem das aguas pluviais e das caixilharias de janelas e
portas; a deteriorizagao de rebocos e acabamentos de paredes
externas e internas, de caixilharias de madeira, de elementos da
estrutura das coberturas (asnas, madres, varas), que
evidenciam um estado de ruina iminente; e as deformacbes
exageradas nos pavimentos de madeira, impossibilitando a sua
utilizacao.

Em muitas intervencbes, foram demolidas paredes resistentes
interiores, cujas fungbes estruturais passaram a ser
desempenhadas por vigas de ferro que, ao sofrerem
deformagdes, arrastam, na sua deslocagdo, paredes e
pavimentos.

Séo detectadas com facilidade deficiéncias espaciais. Como ja
foi mencionado, a populagdo do Bairro Alto foi-se densificando
ao longo dos tempos, originando os tais “acrescentos” ao
edificado e a consequente subdivisdo dos alojamentos ou de
espacos interiores dos mesmos. As condigbes de seguranga e
de habitabilidade nos edificios diminuiram significativamente,
com a subdivisdo do interior dos edificios, que implicou,
naturalmente, o aumento dos compartimentos interiores, pouco
ventilados e com iluminagao deficiente.

Os espagos comuns caracterizam-se pelo acesso aos
alojamentos a partir da rua e vice-versa, devendo existir
facilidade de acesso, bem como de evacuagao pelas escadas.
Existem, contudo, anomalias de circulagao na maioria dos
edificios do Bairro. As escadas sao muito estreitas e ingremes,
tendo patamares muito reduzidos e, muitas vezes, havendo
alteragbes na relagdo espelho/cobertor, a medida que se sobe.
Criam-se, assim, percursos muito complexos, agravados pela
falta de iluminagdo natural e artificial.

As entradas dos prédios tém uma iluminagao natural razoavel,
embora raramente exista iluminagéo artificial. O acesso as
habitagbes de rés-do-chao faz-se, muitas vezes, directamente
da rua sem qualquer resguardo. A maioria dos alojamentos tém
apenas uma unica escada comum; as escadas de emergéncia,
para evacuacdo alternativa em caso de incéndio, existem

Escada em “tiro". A solugio
mais simples e econdmica,
tanto a nivel de estrutura como
de aproveitamento de espaco.
Periodo anterior ao pombaling.
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apenas em alguns edificios do final do século XIX, principios do
século XX.

Os acessos a cobertura, pelos espagos comuns, nao existem
na maioria dos edificios; aqueles fazem-se pelas mansardas ou
pelas trapeiras, que ndo sdo consideradas saidas alternativas,
em caso de incéndio.

Os logradouros existentes sdo muito poucos, muitos deles sao
privados, com acesso pela habitagio do piso térreo; outros tém
este piso coberto com telheiros improvisados, em plastico,
aluminio ou mesmo em cartao.

Os espagos comerciais, situados normalmente ao nivel do rés-
do-chéo, tém dimensdes reduzidas nos predios pre-pombalinos,
aumentando nos periodos pombalinos e “gaioleiro”. Os pes
direitos s&o baixos, inferiores a 3 metros, em alguns casos
ainda menos, existindo situacies de rebaixamento do piso
comercial em relagdo ao passeio, para ganhar altura.

Em termos de organizagdo espacial, os exemplos mais
antigos, anteriores ao tipo pombalino, entre os séculos XVI/XVII
e inicios do século XVIIl, adaptavam modelos rurais ao lote
urbano e ao edificio multifamiliar, isto €, a um lote estreito e
profundo e a construgdo com uma habitag&o por piso.

Destas tipologias, resultam: compartimentos de dimensdes
reduzidas (com 4reas inferiores a 6m°), em planta e em altura,
nos Ultimos pisos, levando & sua incorrecta utilizagao e
debilidade ambiental, no que diz respeito a iluminacdo e
ventilagdo naturais, condigbes existentes apenas na sala.

O tipo posterior ao pombalino, que corresponde a 2* metade do
século XIX e principios do século XX - modelo “gaioleiro” - situa-
se, geralmente, na periferia do Bairro. S&o lotes de grandes
profundidades e com frentes mais amplas, sendo a sua
organizagdo em planta muito semelhante a expansao
novecentista lisboeta das avenidas novas. Assim, o0s
compartimentos tinham maiores dimensdes, pois destinavam-se
a alojar a média burguesia citadina. A fachada tardoz & agora
bem iluminada e ventilada, e sobre os mini-sagudes laterais, a
meia profundidade, abriam-se uma instalagao sanitaria e um ou
dois compartimentos com pequenas janelas.

Edificio com problemas na
estrutura

—
7

]
J

Degradacdo dos elementos
exteriores do edificio
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Ao nivel da seguranga estrutural, existem basicamente dois
tipos de problemas. Por um lado, o envelhecimento dos
materiais estruturais, cuja rapidez depende da manutencao do
edificio, que diminui a capacidade resistente dos elementos
constituintes e, consequentemente, da estrutura no seu todo.
Por outro, os erros ou insuficiéncias de ‘“raiz” descobertos a
curto ou médio prazo, que s@o resolvidos com o reforgo das
estruturas existentes.

A construgao edificada no Bairro Alto nao apresenta problemas
estruturais originados nas fundagbes;, no entanto, algumas
fissuras nas paredes resultam do assentamento deficiente
daquelas, pelo que se torna necessario consolida-las. A
degradacdo das paredes principais de alvenaria deve-se a
infiltracdes e humidades. A acgdo nociva da agua & muito
frequente nos coroamentos das paredes, devido a infiltragdes
de aguas pluviais causadas por deficiéncias nas coberturas e/ou
nos respectivos sistemas de drenagem. As infiltragbes de
humidade devem-se a rupluras de  canalizagbes,
nomeadamente nas prumadas dos esgotos, ou por penetragao
directa das aguas pluviais em paramentos nao isolados. As
situaghes de degradagado das paredes principais nao pbem em
causa a sua capacidade de suporte das cargas verticais.
Quando de trata de elementos de madeira de coberturas,
pavimentos e escadas, atacados pela humidade, é destruida a
sua funcédo estrutural, estimulando o ataque de fungos e
insectos que aceleram a degradacédo. Acontecem, por vezes,
casos de grandes deformacdes - flechas e inclinagbes - de
coberturas e pavimentos. Nos pavimentos mistos com vigas de
ferro e elementos de alvenaria, acontece a corrosao dos
elementos metalicos.

A seguranga contra incéndios coloca o problema a dois
niveis: ao proprio edificio e ao da malha urbana onde se insere.

Existem alguns problemas ao nivel da area urbana, como
sejam o dificil acesso das viaturas dos bombeiros ao Bairro,
devido a reduzida largura de algumas ruas, agravado pelo
excesso de viaturas estacionadas e pelo infimo grau de
curvatura da maioria dos cruzamentos, tornando alguns edificios
inacessiveis. Por outro lado, a largura reduzida das ruas

Ruas estreitas, que provocam
dificuldade de manobras e
acesso das  wvialuras de
bombeiros
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também promove a propagagdo de incéndio aos edificios

adjacentes.

Colocam-se, ainda, problemas ao nivel do quarteirdo, no que
respeita 4 grande densidade de populagdo, a propria
constituicdo do quarteirdo como bloco macigo, visto ter havido
uma ocupacdo dos sagudes ao longo do tempo e uma
destruicdo de “barreiras”, como as antigas paredes corta-fogo.

Ao nivel do edificio, importa analisar a maior ou menor
faciidade de ocorréncia de um incéndio, a rapidez de _ N

Esquina apresentando sinais de
propagacdo no edificio, dependente da existéncia ou nao de passagem de grandes veiculos
defesas em relagdo aos edificios vizinhos e a eficacia dos meios

de evacuacao.

Existem algumas patologias que podem contribuir para o
desenvolvimento de um fogo. As instalagbes eléctricas

JUUUUUUUUUUULUU

precarias sdo um factor de risco, devido as humidades e
- infiltragbes das aguas. A utilizacdo corrente de gas butano no

interior das habitagbes, sem serem respeitadas as condigdes
necessarias de seguranga, potenciam um incéndio e aceleram  apodrecimento da madeira da

: estrutura interna das paredes
uma eventual situacao. o

~ Contribuem significativamente para o desenvolvimento de um
incéndio: as coberturas que ndo se encontram bem limpas,
agravadas pelo revestimento com materiais combustiveis; a
reacgdo ao fogo de elementos estruturais como a madeira
(material combustivel) quando em mau estado de conservagao,

quando de qualidade inferior ou na auséncia de qualquer
protecgéo ignifuga, ou, ainda, o ferro que, por néo ter protecgao,
ao entrar em contacto com o fogo entra em colapso;, 0s Ruada Atalaia, 176-178
elementos de compartimentagdo interior, na sua maioria em

madeira; os revestimentos como alcatifas e wveludos; a

deficiéncia na ventilagéo e na desenfumagem dos edificios e,

por Gltimo, as poeiras e detritos acumulados nos sotaos,

armazens e caves.

Concorrem para esta situagdo o tecido urbano muito denso; a
deteriorizacdo das coberturas devido a infiltracbes em
compartimentos dos Gltimos pisos, provocando o aparecimento

de fungos e bolores que proliferam na crescente humidade
ambiente; as mas instalagdes sanitarias, muitas delas pequenas
cabines construidas na cozinha ou no local da pia; e os quartos
interiores, superficies minimas com peés direitos baixos e sem
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ventilagdo, que alimentam o desenvolvimento de fungos e
bactérias.

As deficiéncias higiénicas detectadas abrangem varios niveis.
No que toca ao saneamento basico, verifica-se o
abastecimento de agua a todas as habitagbes, possuindo a
maioria uma rede de esgotos, onde acontecem rupturas que
provocam as infiltragbes e eflorescéncias nocivas; contudo, ha
muitas retretes sub-equipadas, sem autoclismo e sem
cerramento hidraulico. A precéaria salubridade ambiental &
corroborada por pias e retretes nas cozinhas, instalacbes
sanitarias abrindo para as salas ou cozinhas, sagudes no res-
do-chdo, cobertos com telheiros e/ou com criagdo de animais. A
ma qualidade do ar deve-se a falta de ventilagdo directa ou
canalizada em compartimentos interiores, a cozinhas interiores
ou com pequenas frestas e com chamines obstruidas (para
evitar a passagem de roedores e de defritos), e, ainda, a
presenca de esquentadores e botijas de gas em instalagoes
sanitarias interiores. A qualidade térmica dos ultimos pisos que
possuem um isolamento deficiente e pouca inércia termica, mas
em contrapartida sdo mais ventilados, & inadequada. A fraca
iluminagdo natural resultante das fenestragbes verticais, pois o
valor de luminancia num espaco interior, devido a captagéo da
luz do céu, depende essencialmente da por¢ao de ceu que
contribui para essa iluminagdo. As condigbes de isolamento
acustico entre habitagbes & muito deficiente. A presenca de
roedores e parasitas, que sdo fonte de propagagdo de
doencas, prolifera, devido a elevada densidade construtiva, as
caixas de ar sob soalhos do rés-do-chdo, de armazens, de
edificios semi-arruinados e de revestimentos degradados, aos
soalhos e rodapés podres e aos locais sujos e nao arejados.

Sio0 muitas as patologias encontradas nas instalagbes de gas
e eléctricas, bem como nos dispositivos de drenagem das

aguas residuais, na sua maioria de origem.

As canalizagbes iniciais eram em chumbo, embebidas na
parede; este metal provoca a contaminagdo da agua potavel
com produtos toxicos. Os dispositivos de drenagem das aguas
residuais eram extremamente primarios, em materiais muitas
vezes inadequados e nao existiam sifdes e caixas de visita para

Efeitos da auséncia de trogos
do tubo de queda
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a manutencdo necessaria, resultando com frequéncia em
infiltracbes de humidades em pavimentos e paredes.

Os dispositivos de drenagem das aguas pluviais, como caleiras
e tubos de queda, apresentam degradacbes profundas, devido a
corrosdo da chapa de zinco (material mais utilizado) e @ ma
execucdo dos mesmos. As caleiras apresentam fissuras, devido
a degradacdo dos seus revestimentos e impermeabilizagbes,
ou, ainda, entupimentos, que provocam graves infiltragbes. A
sua ligacao aos tubos de queda & muitas vezes inexistente, nao
ha elemento de ligagdo (funil) ou este esta partido, ou, ainda, a
ligagdo encontra-se mal executada, o que provoca a projecgao
das aguas nas fachadas. Os tubos de queda tambem
apresentam deficiéncias, muitos deles estdo rotos ou com
trocos segmentados.

As instalacbes eléctricas iniciais s@o, na sua maioria,
inadequadas aos utilizadores actuais, sendo que a ampliagao
desmedida das originais ndo respeita a actual regulamentagao.
O isolamento é deficiente, estando alguns elementos sob
tens@o, em zonas de contacto com humidades e infiltragbes de
agua, potenciando um acidente.

As instalacdes de gas tém, sobretudo, um tempo de vida longo
que, acrescido @ ma utilizagéo, favorece fugas de gas por
ineficacia da valvula de seguranga e mesmo situagbes de
incéndio com garrafas de gas butano nas cozinhas e nas
instalagbes sanitarias, sem as condigbes basicas de seguranca.

A propria degradagdo dos revestimentos interiores contribui
para a precariedade das instalagbes. A acgao da humidade,
devida a rupturas nas canalizagbes e a telhados mal
construidos, provoca infiltragbes nas paredes, coberturas e
caixilharias, estendendo-se a paredes, tectos e pavimentos
interiores. Quando as infiltragdes sdo derivadas de aguas sujas,
para além de humidades, verifica-se a acumulagdo de sais que
originam eflorescéncias, causando a degradacdo de rebocos.
Regista-se, ainda, a oxidagdo dos elementos metalicos
existentes nos edificios como espigbes, chumbadouros de
portas e janelas e guardas em ferro forjado. As anomalias,
devidas a aplicagdo recente de argamassas ricas em cimento
tipo Portland, incompativeis com os antigos suportes de pedra e

SRR

YT geemm- SR TLA

RS A
o
YoM be

L
oy i WY

-
"

b i |

fr=g-=—S—

Oxidagdo da guarda de ferro

Sinais de sobreposicdo de

camadas de tinta

Patologia no reboco das

paredes exteriores

pag 25




cal, provocam fissuras e o0 descolamento dos novos
revestimentos.

As patologias verificadas nos rebocos dos paramentos
exteriores foram: a fendilhagdo que pode afectar apenas o
reboco, por retracgdo do mesmo, ou atingir a propria parede,
devido a problemas estruturais; o empolamento do reboco que
se deve ao ataque da argamassa pelos sulfatos soluveis na
agua, devido a infitragbes e o empolamento das tintas
exteriores recentes, resultante da sua pouca permeabilidade ao
vapor de agua vindo das paredes, e, por ultimo, o
destacamento do reboco que ocorre depois do empolamento,
devido ao ataque dos sulfatos. O destacamento dos rebocos
recentes acontece por ndo haver aderéncia ao suporte ou por
retraccdo do reboco ao suporte, devido as diferentes
consisténcias e comportamentos dos materiais. Estes trés tipos
de patologias podem coexistir.

Os revestimentos exteriores pintados resultam da aplicagao
sobre os acabamentos originais, na sua maioria caiados, de
uma ou mais deméos de tintas de agua (tipo tintas plasticas) ou
de tintas texturadas. Para a sua degradacgéo contribuem varias
patologias: a ma qualidade ou inadequacdao dos materiais
aplicados, as humidades do suporte ou a sua fissuragao por
porosidade excessiva; e o envelhecimento da prépria pintura,
devido a acgdo dos agentes atmosféricos.

As pedras de cantaria, maioritariamente em calcario tipo Lioz,
tém uma baixa porosidade e elevada resisténcia, verificando-se
poucas patologias. O desgaste da propria pedra, originado pela
chuva, provoca a sua dissolugdo, tornando-a rugosa e
descobrindo-lhe algumas estruturas sedimentares; esta
degradacéo afecta apenas a sua aparéncia, nao a sua fungao
estrutural. A sujidade originada pela poluigdo deve-se a
deposicdo de sulfatos e certos sais, ferro e particulas
carbonosas, provocando a formacgao de crostas que causam
grandes deformacbes. A fissuragdao e fracturagdo sao
provocadas por acgdes mecanicas de origens diversas: cargas
excessivas, oxidacdo de chumbadouros, incéndios e
movimentos de natureza estrutural de paredes e fundacbes. As
eflorescéncias acontecem sobre elementos de pedra, embora
a baixa porosidade seja um obstaculo a migragcdo de sais;

DEEQB:E':EI das pedras de
cantana
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Telhas partidas

Anomalias vanas nas cantanas

Anomalias nas pedras de
cantaria das janelas de sacada
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provocam a desagregagao de placas e a formagao de areia
(arenizag@o) ou de po (pulverizagao).

As patologias em elementos de revestimento e em
coberturas devem-se a passagem de humidades e de aguas
pluviais para o interior dos edificios. Para isso, contribuem: as
telhas partidas, devido a circulagdo descuidada de pessoas
nas coberturas ou a ocorréncia de assentamentos importantes
das estruturas; as telhas mal colocadas ou desviadas da sua
posicdo, devido a reparagbes de coberturas mal feitas; a
acumulacdo de lixos nas coberturas, devido a manutengao
deficiente ou inexistente, permitindo, assim, o desenvolvimento
de liquenes e até de pequenas plantas herbaceas que se fixam
a telha e dificultam o escoamento da agua das chuvas; o
aumento de peso da cobertura, que resulta da necessidade
de colocar argamassa nas juntas, pela incapacidade das telhas
assegurarem a estanquidade as aguas pluviais, 0 que por vezes
preenche os canais do telhado, representando uma sobrecarga
que provoca novas deformacdes das estruturas de madeira da
cobertura e conduz, novamente, a falta de estanquidade dos
telhados; a danificagdo dos sistemas de drenagem das aguas
pluviais & devida a destruicdo ou entupimento de caleiras e
tubos de queda, sendo a agua da chuva drenada de forma
deficiente, acabando por escoar para o interior da construgao se
encontrar rupturas ou fendilhagbes; e a inexisténcia ou
danificagdo de ventilacbes de telhado, passadeiras ou
remates, agravando as condigbes de utilizagao dos espagos
subjacentes a cobertura (sotaos).

As patologias em elementos de preenchimento de vaos
exteriores, normalmente em madeira, devem-se, sobretudo, a
falta de manutencdo e a acgao das humidades.

Nas janelas de madeira, verificam-se anomalias varias: juntas
de vedagdo do aro ao vao deterioradas, quer por
apodrecimento do aro, quer por ruptura deste ao contorno do
vio, empenos em folhas moveis e apodrecimento de
elementos das folhas, devido a acgdo das humidades;
deteriorizagdo das juntas de vedagdo dos vidros; folgas
excessivas nas juntas moveis que provocam retracgbes dos
elementos (variagbes higrométricas); e degradagao da pintura,
quer dos aros fixos, quer das folhas moéveis. As janelas de ago

Janela com anomalias varas:
apodrecimento e empeno do
aro de madeira, sujidade do
reboco; desgaste e fracturacao
da pedra de cantana

Porta de entrada exterior

Fachada que apresenta
patologias diversas

Crescimento  de pequena

vegetacao onginada por
excesso de humidade
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perfilado tém como principal problema a oxidagao, devida, a
degradacgao da pintura.

As esteiras em madeira apresentam degradagdes na pintura,
quer das réguas, quer das calhas em ago perfilado.

Algumas portadas interiores e exteriores encontram-se
empenadas ou apodrecidas e com a pintura também
degradada.

Nas portas exteriores de entrada verificam-se empenos das
folhas, oxidagbes nas grades de ago dos postigos, degradacao
da pintura, desgaste e apodrecimento devido ao contacto
constante com a agua da chuva, das partes mais baixas das
portas.
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6. METODOLOGIAS GERAIS DE REABILITAGAO DO
BAIRRO ALTO

A intervengdo no Bairro Alto tem dois tipos de processo, que
aparentemente nao parecem compativeis. Por um lado, ha uma
analise global do Bairro, da sua malha urbana e da sua
envolvente, de modo a garantir respeito em relagcao ao passado
e ter uma atitude correcta em relacao ao presente. Esta politica
global de intervencéo deu-se apenas a uma escala urbanistica,
adaptando-se um outro tipo de atitude ao intervir no interior dos
edificios.

E fundamental ter consciéncia de que uma reabilitacdo deste
nivel envolve graves problemas sociais, que nao podem ser
negligenciados por uma politica arquitectonica. Dada a
gravidade e estado avangado de degradagao dos edificios, teve
que optar-se por uma intervengdo mais demorada e
dispendiosa, actuando primeiramente sobre os edificios que
exigem maior urgéncia. A atitude mais dispendiosa, mais rapida
& menos perigosa, passa por um faseamento na intervencao do
Bairro, fechando ruas ao transito, utilizando-as como estaleiro
de obra. O tipo de reabilitacéo utilizado néo € o mais econémico,
nem o mais rapido, mas o mais eficiente, dentro das
dificuldades trazidas pelas caracteristicas do Bairro e pela sua
especificidade de intervengdo. A metodologia escolhida cria
problemas de acessos a camides, tornando a area destinada
aos estaleiros escassa.

Através do contacto que a estagiaria teve com o Gabinete,
entendeu-se que a abordagem de intervengdo ndo se baseia
num método igual para todos os edificios, mas numa filosofia de
intervencao. Esta filosofia tem como objectivo principal dar
prioridade aos edificios em estado de degradagdo mais
avangado, criando melhores condigbes sociais, habitacionais e
de salubridade para os seus habitantes. O tipo de adaptacéao
espacial ndo teve uma atitude com vista a longo-prazo, ou seja,
foi renunciado o projecto de estabelecer parametros sociais,
economicos e habitacionais para as geragbes vindouras,
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estabelecendo contrariamente uma grande submissao aos
presentes inquilinos.

A politica de intervengdo no Bairro Alto tem como objectivo
principal resolver problemas sociais actuais. E importante
salientar que muitos edificios sdo habitados por uma populagao
idosa, exigindo particular atengdo em termos de realojamento.
Aos habitantes idosos ndo se pode retirar a habitagdo onde
passaram toda a sua vida para realoja-los num local alternativo,
longe do seu quotidiano. A solugdo consiste no realojamento
temporario noutras habitagbes dentro do mesmo Bairro,
enquanto as suas sdo submetidas a obras de recuperagao.
Assim, tenta-se valorizar os aspectos humanos, de seguranca,
higiene e salubridade.

Os projectos sdo pensados segundo um faseamento devido a:
questbes de realojamento, natureza dos trabalhos e as
diferentes especialidades intervenientes. As caracteristicas
tipolégicas do Bairro véem dificultar a sua reabilitagdo, pois a
dimensdo dos acessos ndo permite a introdugdo de estaleiros
locais, de transporte de materiais, nem de remocao de detritos,
sem causar incomodidade e inseguranga. Esta situagao e
agravada quando transposta para o interior das habitacdes,
devido & escassez de area e ao estado avangado de
degradacéo dos edificios.

Este tipo de intervengdo proporciona grandes retardamentos,
devido, a complicagbes técnicas, a identificagdo de elementos
de construgdo e as demoligdes. Todo o processo exige
trabalhos  preparatérios de consolidagdo  preventiva,
nomeadamente nas fundacbes, nas estruturas, nas coberturas e
nas paredes exteriores.

Antes de qualquer intervengdo, sao identificadas as diferentes
épocas de construgéo do edificio, para uma melhor adequacao
de materiais e tecnologias a adoptar. O tipo de intervengao e
determinado pelos seguintes parametros: a possivel reutilizagao
funcional, dadas as limitagbes estruturais pré-existentes; as
regras urbanisticas ou arquitecténicas que impegam alteracoes
profundas, devido as caracteristicas tipologicas do edificio e aos
resultados de analises custo/beneficio.

Podem-se dividir as intervengbes em quatro niveis que diferem
pelo grau de intensidade.
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Na intervengdao superficial ¢ reutilizada a estrutura pre-
existente do edificio, havendo apenas uma readaptacéo
espacial e pequenos melhoramentos, como colocagdo de
reboco e pintura.

MNa interven¢dao média, ha uma reconversao da estrutura e do
espaco enquadrando um novo programa as exigéncias
ambientais higiénicas e a condicdes minimas de habitabilidade.

Na intervencgao profunda, ha uma remodelagao quase total do
edificio e da-se quando a organizacao espacial e estrutural &
incompativel com os novos programas, ou quando o edificio se
encontra em estado avangado de degradacao.

Na intervengdo especial, contemplam-se edificios de interesse
histérico nomeadamente classificados como patrimonio nacional
implicando a intervencéo de tecnicos especializados segundo

normas rigidas.

Deve-se, porém, salientar que, por vezes, se torna dificil
enquadrar o tipo de intervengdo numa destas quatro "gavetas’,
pois surgem casos de intervengbes com caracteristicas
diversas.

A reconversdo funcional possibilitou uma versatilidade dos
espacos, adequando-0os aos novos meios habitacionais, habitos
de privacidade e exigéncias de salubridade. O tipo de
intervencao contempla uma “limpeza” dos espacos, alargando a
comunicacao entre eles, pela eliminagao das circulagoes
estreitas, removendo os logradouros e controlando a densidade
populacional. Este tipo de resolugbes solucionam problemas
graves de ambiente, falta de insolagéo, ventilagao e inseguranga
contra incéndios, entre outros. Deve-se mencionar, que esta
atitude, apesar de correcta (segundo alguns), acaba por ter
influéncias descaracterizadoras dos espacos.

Apesar de ndo ter havido grande preocupacado, por parte do
GTBA, em resolver problemas de adaptagao espacial a longo-
prazo, ha uma versatilidade dos edificios para diferentes
adaptacbes, uma vez que as habitagbes variam entre TO e T5.
Pretende-se uma melhoria de conforto, de higiene e de
qualidade do ambiente interior, criando condi¢bes de iluminagao
natural, ventilagdo, isolamento acustico, instalagdo de
canalizagbes adequadas de agua, reducéo do frio @ humidades.
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A atitude é claramente de caracter social, tentando beneficiar a
populacdo, em detrimento de uma exploragéo exclusivamente
formal.

O GTBA tenta resolver os problemas de realojamento e numero
de habitantes por fogo, adquirindo edificios desocupados, e 0s
habitantes sdo realojados no proprio Bairro, reduzindo a
possibilidade de ocupagdo do mesmo por novas camadas
sociais e etarias. Houve, também, uma tentativa, pouco eficaz,
de impedir o crescimento excessivo de bares e restaurantes,
garantindo um equilibrio econémico e viabilidade dos ja
existentes.

Do ponto de vista técnico, houve particular atengao em manter a
morfologia original do edificado. As paredes com caracteristicas
estruturais sd@o os elementos de maior importancia,
nomeadamente as paredes meés e as caixas de escadas. Estas
vio ter que suportar novas lajes, instalagbes electricas e
isolamentos. Geralmente, sdo utilizadas ligagbes metalicas que
aumentam a capacidade de carga das lajes.

Todo o tipo de materiais a introduzir sdo antecipadamente
submetidos a testes, de maneira a garantir o seu perfeito
comportamento, quando em ligagdo com os ja existentes. Na
consolidacéo de elementos de pedra, sdo utilizadas ligagbes
com argamassas, cal ou resinas acrilicas.

Ainda em termos estruturais, deve-se dar particular atengéo a
forma como os edificios se estruturam em conjunto, ou seja, 0s
edificios de gaveto “seguram” o resto do quarteirao; tornam-se,
por isso, mais sensiveis as condigbes sismicas, tendo, por isso,
prioridades em relagéo a estruturas de consolidagao.

As obras que tém vindo a realizar-se sdo particulares ou de
iniciativa municipal. As obras particulares implicam um
investimento financeiro por parte dos proprietarios, recorrendo,
por vezes, a fundos municipais, nomeadamente através do
programa RECRIA - Regime Especial de Comparticipacao e
Recuperacdo de Imoéveis Arrendados. Este tipo de
financiamento implica um reajustamento das rendas dos
inquilinos - que na maior parte dos casos s@o rendas muito
antigas, por isso muito baixas - para o pagamento de uma
percentagem do custo da obra.

Alguns dos
bares do Bairro

restaurantes e
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A actuagdo do GTBA desenvolve-se no sentido de evitar a
ruina. Para isso, intimida o proprietario a fazer as devidas
reparacbes, e apés algumas negociagbes, se o proprietario
continuar a recusar-se, a CML toma posse administrativa do

edificio. Este processo passa a ser uma obra coerciva.

Em situacbes de edificios muito degradados, considerados em
estado critico, pondo, eventualmente, os ocupantes - ou até os
transeuntes - em perigo, a CML desencadeia um processo legal
de urgéncia, para que rapidamente se proceda a reparacao do
edificio.
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7. GABINETE TECNICO DO BAIRRO ALTO (GTBA)

- consciéncia de uma necessidade

A recuperacdo do edificado no Bairro Alto iniciou-se com a
instalacdo de um Gabinete Tecnico, localizado no Bairro, entao
ainda dependente do Servico de Obras do Municipio. A
declaracdo, em 1990, da Area Critica de Recuperagdo e
Reconversdo Urbanistica do Bairro Alto / Bica, sob proposta da
CML, veio alargar a area de intervengdo as freguesias de Santa
Catarina e de Sdo Paulo (em parte) e reforgar competéncias
técnicas e administrativas do Gabinete.

Séo quatro freguesias (Santa Catarina, Sao Paulo, Encarnagao
e Mercés), construidas ao longo de cinco séculos. Assim, a
degradacdo do edificado resultante do envelhecimento, da
auséncia de obras de conservagao e beneficiagdo, ao longo de
décadas, e da transformagdo de habitagbes em
estabelecimentos comerciais e escritorios, vém juntar-se
problemas especificos que caracterizam modos de
comportamento diversos.

Uma das primeiras preocupacgdes €, na realidade, a reabilitagao
do conjunto habitacional.

O padrdo de analise sociolégica envolve grupos sociais
diferentes e bem espalhados no Bairro. Assim, pode-se
caracterizar este por possuir uma forte fungao residencial, com
uma populagdo envelhecida, com um grau primario de
escolaridade, mas com um forte enraizamento produzido por
graus de relacdo de intimidade guotidiana.

A actuacdo do Gabinete & norteada, assim, pela possibilidade
de manutencdo da populagdo residente e pela fixagdo de
grupos etarios mais jovens, através da requalificagao urbana e

ambiental.

Para isso, numa acc¢éo integrada, envolvendo um grupo de
técnicos de varias formacdes, trabalhando em equipa, enquanto
se privilegia a requalificacao de edificado, actua-se ao mesmo

pag 34




R R AR AR R AR AR R RN R EERERERNENENEREEE;E

tempo na formacao/sensibilizacdo da populagéo, procuram-se
solugbes para um trafego e um “super estacionamento”
nocturno e diurno cadticos - estdo programados pargues de
estacionamento subterraneo -, tenta-se o controlo da poluigao
sonora e estuda-se regulamentagdo para controlo da diversdo
nocturna, tentando, agradando a todos, organizar a reabilitagao
da vivéncia populacional da area onde actua. Quanto ao
edificado, a intervengdo do GTBA caracteriza-se pelo
acompanhamento de cerca de 1850 edificios, correspondentes
a 7 981 fogos e 21 393 habitantes."™

A estagiaria acompanhou de perto todo este processo, que
passa por uma gestao urbana, que envolve todas as areas de
conhecimento (juristas, arquitectos, engenheiros, engenheiros
técnicos, construtores civis, medidores orgamentistas,
desenhadores, socidlogos, assistentes sociais, historiadores,
gedgrafos e pessoal administrativo), ndo sendo tdo simples
como aparenta. Ha que assumir, que existe uma grande
distancia entre o que se pensa como conceito de reabilitacao e
0 que permitem as possibilidades, por agora existentes, em
meios humanos, legais e financeiros para o realizar. Surgem
problemas de realojamento provisorio, melhoramento das
condicbes de habitabilidade, falta de pessoal qualificado para
trabalho em obras de construgdo com particularidades
construtivas, coordenagdo dos servigos do dominio social -
accoes de sensibilizagdo da populagéo aos problemas do Bairro
-, financiamento das obras da parte do proprietario ou da CML -
obras RECRIA ou coercivas -, o esforgo financeiro da parte da
CML, entre outros.

“Ha muito por fazer!" "

"2 bados recolhidos no Gabinete Técnico do Bairro Alto e Bica.
'* Argt® Filipe Mario Lopes (Director Municipal de Reabilitagio Urbana).
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8. PROJECTO INTEGRADO DO PALACIO MARIM OLHAO

O Projecto Integrado do Palacio Marim Olhao, localizado num
Bairro que apresenta, a par da degradagéo do parque edificado,
uma estrutura demografica e social bastante enfraquecida,
desenvolve-se em duas frentes simultdneas: a renovagao do
Palacio propriamente dito, o qual se encontra bastante
degradado, e uma operagdo de requalificagao ambiental e
funcional da sua zona envolvente, onde se encontram diversos
palacios de grande interesse em termos arquitecténicos.

O Projecto envolvera um sistema de parceria que, para alem da
CML, inclui os proprietarios dos edificios da area envolvente, a
Associacdo Portuguesa de Antiquarios, os comerciantes e
residentes, e outras instituicbes que poderao colaborar em
diferentes fases de intervengao.

O Palacio Marim Olhdo foi mandado construir no século XVIII
(2° quartel), tendo sofrido estragos consideraveis quando do
terramoto de 1755. Embora tenha sido imediatamente iniciada a
sua reconstrugéo, o palacio nunca chegou a ser acabado, tendo
sofrido diversas alteragbes e divisbes ao longo do tempo.

A intervengédo agora proposta assenta nos principios gerais da
reabilitacdo urbana, fomentando o desenvolvimento social e
economico, a par da recuperacao do edificado. Assim, como
medidas para esta accgdo, pode-se considerar. ulilizacao
habitacional de todas as fracgbes situadas nos 3° 4° e 5° pisos,
conferindo-lhes condigbes de habitabilidade adequadas e
acessos independentes; manutengdo do comércio existente e
reordenamento do espago do Saldo Nobre e da Capela, de
forma a criar espagos comuns de apoio as diversas actividades,
reorganizacdo dos espacos devolutos ou subaproveitados, ao
nivel dos quatro primeiros pisos, para instalagdo de oficinas de
restauro de artes decorativas e mobiliario e criagdo de novos
espacos, através da transferéncia de habitagbes ai existentes
para pisos superiores; estruturagao do espago do logradouro,
criando um acesso para a Travessa das Mercés; e a construgdo
de novos espacos no logradouro e remate do edificio ao nivel
do 3° piso, na zona Norte.

Fachada principal do Palacio
Marim Oilhdo. Calgcada do
Combro

Fachada postenor com forles
sinais de degradacao. Travessa
das Mercés
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A futura gestdo deste equipamento sera assegurada pela
Empresa Puablica Municipal EBAHL (Equipamentos dos Bairros
Historicos de Lisboa, EP), prevendo-se a participacdo dos
actores locais, nessa gestdo, através da criagcdo de um
Conselho Consultivo.

Este Projecto, de requalificagdo da area envolvente ao Palacio
Marim Olhédo, engloba 40 edificios, para os quais se prevéem
acgbes de reabilitagdo e revitalizagcdo das unidades funcionais
neles existentes.

A requalificacdo da frente de rua tem como objectivo, nao sé a
reabilitagdo dos imoveis incluidos na area - com a melhoria das
condicbes de habitabilidade, nomeadamente a introdugéo de
cozinhas e instalacbes sanitarias -, mas também a revitalizagao
das unidades comerciais existentes e, principalmente, uma
operacdo de valorizagdo ao nivel do espacgo publico, através do
reordenamento das fachadas, corrigindo os elementos
publicitarios dissonantes e elaborando um estudo de cor para o

conjunto.

Patio interior do Palacio
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9. PROJECTOS DE REABILITACAO DE EDIFIiCIOS

B intervencgédo no edificio de habitagdo na Travessa da

Boa Hora, n° 19

Este Projecto € uma obra coerciva e consiste no restauro e
recuperagao de todo o edificio, mantendo a sua fungao actual -
habitagdo. Foram previstas alteragbes que visam melhorar as
condigbes de habitabilidade dos inquilinos: renovagao de casas
de banho e cozinhas, e instalagéo de redes de aguas e esgotos,
e execugdo de instalagbes eléctricas.

Trata-se de um caso de reabilitagdo de grau médio/profundo,
onde foi substituida a cobertura anterior e reforgada a estrutura
inicial com novos elementos. Esta intervengéo destina-se a todo
o edificio, embora s6 estivesse em curso a reabilitagdo do 4°
piso, durante o periodo de Estagio. A obra comegou pelo ultimo
piso, dado o estado gravoso em que aquele se encontrava.

O andar em questdo é constituido por dois fogos. Um com uma
cozinha, uma casa de banho e 7 assoalhadas, que se encontra
devoluto, e outro com uma cozinha, uma casa de banho e 5
assoalhadas, onde habitavam um casal de idosos ate ao inicio
das obras de recuperacao.

A proposta mantém as duas habitagbes pré-existentes,
prevendo a devolugdo dos fogos a quem os habitava. Sobre o
casal de idosos, sabe-se que estd em casa de familiares,
porque assim o pediram, por um periodo de aproximadamente
dois anos.

Actualmente, o edificio & habitado pelo porteiro do prédio, um
senhor de idade avancada - que vive num “cubiculo” de 3,2
metros quadrados ha vinte anos | - e pelos moradores dos
restantes pisos. O rés-do-chdo & ocupado por um restaurante e
respectivo armazem.

Caracteristicamente pombalina (século XVIIl), a estrutura do
edificio € em madeira, revestida a alvenaria mista, as paredes
em tabique sdo compostas de ripados de madeira com
enchimento de alvenaria e as paredes mestras interiores

Planta do piso 0
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encerram a caixa de escadas e fazem travamentos
perpendiculares entre si, garantindo a flexibilidade da estrutura,
em caso de terramoto. Os pavimentos da cozinha e das casas
de banho sdo ceramicos e os restantes em soalho assente em

barrotes.

A intervencéo interior consistiu na limpeza e reforgo de paredes
e pavimentos, substituindo-se o soalho em estado degradado e
os pavimentos das cozinhas e casas de banho.

Redesenharam-se os espagos, nomeadamente das cozinhas e
das instalagbes sanitarias, aumentando as areas e
reorganizando os equipamentos. Todas as tubagens infra-
estruturais foram substituidas e melhoradas, nomeadamente
com a introdugdo de novos sistemas de ventilagao, tendo sido
mantidas no espago as courefes iniciais. As janelas
mantiveram-se no mesmo local, tendo apenas havido a
substituicido de elementos degradados das caixilharias. Os
acabamentos interiores das paredes serdo em tinta de agua e
as madeiras estruturais serdo submetidas a um tratamento anti-
fungicida tipo Cuprinol, e todo o soalho sera envernizado.

- intervengdo no edificio de habitagdo da Rua das
Flores, n° 79-97

O edificio em recuperagdo possui um tipo de construgao
pombalina do século XVIIl. Este Projecto - obra de propriedade
municipal - visa restaurar e recuperar o 3° piso do edificio,
mantendo a sua fungéo actual - habitagao.

Os restantes pisos pertencem a Associagdo de Bombeiros
Voluntarios de Lisboa (instituigdo publica) e 4 Universidade de
Terceira Idade (instituicdo privada), o que gerou conflitos nas
negociagbes para financiamento das obras de recuperagdo. Os
fogos do piso em recuperagdo estavam devolutos, facilitando,
assim, a aquisicdo dos mesmos pela CML.

Existiam dois fogos situados no terceiro e ultimo piso do edificio.
Uma das habitagbes era constituida por. uma cozinha, uma
casa de banho e cinco assoalhadas.

Pormenores de intervencao na

Travessa da Boa Hora
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A proposta de intervengdo de financiamento municipal é
propriedade da CML e destina-se a albergar familias cujas

casas estdo em processo de recuperagdo. Um dos fogos
existentes, pelo grande numero de assoalhadas, foi dividido em
dois, resultando, assim, um projecto para trés fogos. Trata-se de
uma intervencdo de grau médio, compreendendo o arranjo das
cozinhas e das instalacbes sanitarias e, em certos casos, na
organizacgao espacial.

A parede erguida para separar os fogos foi utilizada para
receber os tubos de queda e todo o tipo de canalizagbes
destinadas as casas de banho. Foi evitada a compartimentagao
excessiva dos espacos, permitindo uma maior permeabilidade e
flexibilidade dos mesmos.

Caracterizando os 3 fogos agora existentes, temos dois com
uma configuragao idéntica: uma sala e uma cozinha, uma casa
de banho e 3 quartos (simples, duplo e de casal); @ um terceiro
fogo, mais pequeno, em area e nimero de divisdes, constituido
por: uma sala e uma cozinha, uma casa de banho e 2 quartos
(um duplo e um de casal).

E de realcar a elevagdo do chéo nas cozinhas e nas instalagdes
sanitarias, para passagem de canalizagbes, e a utilizagao de
lajes de betdo nas zonas humidas.

Os materiais de revestimento séo:

pavimento da cozinha - mosaico de 10x10cm Cinca,
série porcelénico, cor branca (ref. 201);

paredes da cozinha - azulejo de 15x15cm Cinca, serie
arquitectos, cor salmao (ref. 180);

pavimento das instalagbes sanitarias - mosaico de
20x20cm Cinca, série arguitectos, cor cinzento azulado
(ref. 0154);

paredes das instalagbes sanitarias - azulejo de
20x20cm Pavigrés, série arfe nova, cor branco mate
(ref. 946).

O pavimento da restante habitagdo &€ em madeira e sera
mantido.

E importante salientar que todas as divisdes, a excepgdo de
duas casa de banho, recebem Iluz natural, quer vinda

Fachada do edificio da Rua das
Flores
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directamente das fachadas, quer vinda do sagudo ou de
pequenas clarabdias.

Optou-se pela nao colocagao de equipamentos fornecidos pela
CML, porque isso Iimplicaria a existéncia de armazens
destinados a guardar o mobiliario @ equipamento pertencentes
aos moradores, que irao ocupar a habitacao apenas
temporariamente.

A politica de intervencéao procura manter ao maximo a estrutura
inicial e todos os elementos em bom estado de conservagao,
como por exemplo, portas, pavimentos e madeiras estruturais.
Muitas das divisorias interiores e revestimentos de tectos sdo
em gesso cartonado, tipo pladur, material leve e de facil
aplicacao.
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10. SINTESE CONCLUSIVA

O Bairro Alto temm uma vivéncia muito propria, entre a
comunidade residente ainda se praticam os modos de boa
vizinhanga e de entreajuda, que se alargam a qualquer visitante.
A malha urbana densa cria barreiras sensitivas que convidam a
protecgdo e ao acolhimento: em plena Lisboa sobrevive uma
“provincia” autbnoma que funciona em perfeita sintonia com a
“impessoalidade” da grande cidade. As vias delimitadoras do
Bairro Alto tém, elas mesmas, um eixo imaginario que as divide.

No Bairro coexistem pacificamente grandes contrastes culturais.
O intelectual usufrui da inocéncia e da pureza espontanea, que
tdo bem caracteriza os moradores do Bairro. O visitante & bem
recebido, mas em nada altera os modos de estar e viver da
pequena comunidade.

Pensar o Bairro Alto resulta de um estudo das vivéncias e
caracteristicas inerentes ao mesmo e € essencial para a
execucdo de uma estratégia de reabilitagdo. A filosofia de
intervengdo devera manter estes modos de vida e, ao mesmo
tempo, melhorar substancialmente as condigbes de
habitabilidade das pessoas.

Foi reconstruido na integra o miolo de alguns edificios, foram
criadas instalagbes sanitarias e cozinhas onde nao existiam,
foram reparadas coberturas e pavimentos. Mas tudo de uma
forma muito pontual, salpicando o Bairro Alto de intervengdes
que marcam uma vontade, saram algumas feridas, mas nao
estabelecem um método global de intervengao. Sera necessario
passar a uma fase mais ponderada do processo de reabilitagao
urbana do Bairro Alto.

A metodologia de intervencdo do Gabinete Tecnico do Bairro
Alto (GTBA) passa pela resolugdo wurgente de casos
considerados criticos. Estas areas criticas nao permitem uma
maturacdo metodolégica devido a rapida necessidade de
intervengdo. Resulta daqui que a acgao se sobrepde a reflexao,
fazendo emergir discrepancias relevantes. O facto de se
encomendarem projectos a ateliers exteriores encarece o0
processo de recuperagdo e inutiliza toda a analise de

Rua da Misaricordia

Rua da Rosa

Jardim S. Pedro de Alcantara
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caracterizagdo do Bairro Alto, levada a cabo pelo Gabinete, bem
como a maturagdo adquirida durante esse processo. Cabe
assim ao Gabinete um mero papel passivo na execugao
projectual; ao invés de protagonizar uma acgao educativa e
explicativa, sensibilizando os habitantes do Bairro e outros
técnicos envolvidos no processo, apenas fiscaliza e impde
regras pré-definidas, gerando algumas poléemicas em situagoes
concretas. Esta accdo de formagao deve destinar-se aos
habitantes e senhorios do Bairro Alto.

Dever-se-ia activar a equipa interdisciplinar ja existente no
GTBA que acompanha todo o processo projectual, ao inves de
ficar apenas no campo da investigagdo. Seria, tambem,
proveitoso criar uma equipa especializada, com formagao
continua para a execugdo das obras, que garantisse e
controlasse a qualidade das mesmas.

A Carta de Roma esta presente na filosofia de recuperacgao do
Bairro Alto, na medida em que se procede a uma “limpeza” de
edificios para uma perfeita identificagdo dos mesmos. Limpeza
esta que diz respeito ao exterior e que ndo se aplica ao interior,
perdendo-se muitas vezes tipologias espaciais importantes que
também caracterizam um edificio notavel.

Cabe ainda ao GTBA realojar os habitantes do Bairro, durante o
processo de reabilitagdo dos fogos, sendo que, para isso,
aquele dispde de alguns edificios no Bairro, ja recuperados. Ha
situagbes onde as pessoas sao alojadas em casas de
familiares, por uma questdo de comodidade. Durante todo este
periodo em que acontecem as obras, 0 Gabinete ainda tem
responsabilidades para com os moradores. Por isso, assim que
estes retornam (& casa amada), deveriam ser acompanhados
por um socidlogo efou por uma assistente social. Dever-se-ia
fazer uma abordagem - através de inquéritos - da opinido, no
sentido de melhorar e tornar mais produtivo o trabalho do

proprio Gabinete.

Poderiam coexistir dois tipos de reabilitagdo que enriqueceriam
o Bairro Alto; uma que garantisse a flexibilidade espacial para
permitir uma maior variedade de ocupagdes futuras e outra que
satisfizesse as necessidades prementes de situagdes concretas
de habitantes do Bairro. Existem edificios em processo de
recuperacdo, com pisos devolutos, ou mesmo edificios
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camararios que poderiam perfeitamente adequar-se a uma

solugédo espacial mais flexivel, contemplando, assim, eventuais

ocupagoes.

A recuperacgdo do Bairro Alto passa, tambéem, por uma “limpeza”
do espaco publico, reduzindo o fluxo diario a dois ou trés eixos
estruturantes. No GTBA tentou-se solucionar o problema
impedindo o estacionamento, através da colocagdao de
elementos metalicos ao longo dos passeios. Esta € uma falsa
solugdo, porque, embora impega o estacionamento, dificulta a
circulacdo do transito, nomeadamente a veiculos de carga. A
marcacdo & excessiva e impede a leitura da rua, apesar dos
carros jA& ndo ocuparem os passeios. Seria, talvez, mais
adequado impedir a circulagdo interna de veiculos,
condicionando as cargas e descargas a um horario fixo,
garantindo, no entanto, estacionamento alternativo. Felizmente,
ja se apontam alguns factores nesse sentido. Mais uma vez, a
urgéncia de acgdo sobrepds-se a uma reflexao cuidada.

Atendendo aos meios de que o GTBA dispbe, bem como a
regulamentacdo existente e a situagdo critica em que se
encontra @ maioria do edificado e dos habitantes do Bairro Alto,
talvez esta seja a Unica atitude possivel !
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LISTA DE ABREVIATURAS

CML

GTBA

LNEC

MOPT

RECRIA

Camara Municipal de Lisboa

Gabinete Técnico do Bairro Alto e Bica

Laboratério Nacional de Engenharia Civil

Ministerio das Obras Publicas e Transportes

Regime Especial de Comparticipacao e Recuperagao de Imoveis

Arrendados
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-~ JOAO ROSADO CORREIA
Professor Doutor Arquitecto
Rua Costa do Castelo, 45 R/C C
1100 Lisboa
lel. B875414 fax. 8871422

PARECER

JOAO ROSADO CORREIA, Professor Doutor da Faculdade de Arquitectura da
Universidade Técnica de Lisboa, Responsavel pela Disciplina “"Requalificagdo Urbana”
(5° Ano) do Curso de Arquitectura do Planeamento Urbano e Territorial 1996/1997,
para efeitos de Candidatura a Bolsa de Estagio da candidata Argt® Estagiaria Rita
Ambrodsio de Sousa, residente na Praca Ilha do Faial, 8 - 6° Esq, 1000 Lisboa, com
0 telefone n.° 3576341, portadora do B.I. n.¢ 10352573, de 30.03.93, emitido pelo
Arquivo de Identificacao de Lisboa, declara o seguinte:

1. A Candidata concluiu em Dezembro de 1997 a disciplina de "Projecto” - 5° Ano -
com a media final de 16 valores.

2. A Candidata apresentou altas qualidades para trabalhar em grupo, tendo
desenvolvido investigacdo cientifica a nivel documental e de campo, apresentou
trabalhos com elevada express@o gréfica e conteldo, bem como qualidade de
apresentacao final e poder de sintese.

3. Realizou o seu estagio na Camara Municipal de Lisboa, na Direccao Municipal de
Reabilitacdo Urbana/Gabinete Técnico do Bairro Alto e Bica (GTBA) de 2 de
Janeiro de 1998 a 30 de Junho de 1998, participou na accao de reabilitagao
urbana de bairros histdricos particularmente degradados, inserida numa equipa
de trabalho correspondente a uma das freguesias do bairro - a freguesia de
Santa Catarina -, tendo demonstrado: bons conhecimentos tedricos e praticos,
interesse pela investigacao cientifica, rigor na aplicabilidade e facilidade nas
relacGes publicas. Pode confirmar-se que a Candidata apresentou o seu Relatorio
em condicoes de ser aprovado.

Conclusdo:

Pode concluir-se que a Arqt? Estagidria Rita Ambrdsio de Sousa se torna
indicada para desenvolver trabalhos em Centros Histdricos e Paisagisticos, Areas de
Valor Patrimonial, Recuperacdo, Reabilitacdo e Revitalizacdo de Sitios bem como
participar em Gabinetes de Planos de Salvaguarda e Gabinetes Técnicos Locais.

Lisboa, 20 de Outubro de 1998.

O Supervisor

Joado Rosado Correia)
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LISBOA

CAMARA MUNICIPAL
DIRECGAO MUNICIPAL DE REABILITAGAO URBANA
GABINETE LOCAL DO BAIRRO ALTO E BICA

Parecer de estagio da Arquitecta estagiaria Rita Ambrosio de Sousa

Ao longo de todo o periodo de estagio - de 2 de Janeiro a 30 de Junho de 1998 -, a

estagiaria demonstrou nos diferentes processos em que esteve envolvida um nivel de
conhecimentos técnico-cientificos bastante aceitavel, tendo sido direccionada para
diferentes areas de trabalho, embora acompanhada pelo seu orientador de estagio.

Foi cumprido o seu plano de estagio e ainda lhe foram acrescentados alguns trabalhos

que foram surgindo durante o periodo de permanéncia no gabinete.

Demonstrou um & vontade na analise das dificuldades surgidas com a elaboragdo de

algumas propostas, que posteriormente foram englobadas nos projectos finais.

Teve sempre um interesse em melhorar os seus conhecimentos profissionais para

posterior discuss@o com os seus coordenadores.

Durante o periodo que foi seguida pelo seu orientador deu mostras de boa capacidade

de resolver os problemas de uma forma correcta, mostrando capacidade de iniciativa.
Revelou uma boa criatividade ao longo dos trabalhos realizados.

Demonstrou, ao longo do estagio um bom empenhamento e uma boa assiduidade,
bem como um bom relacionamento humano e capacidade de trabalho de equipa com

todos os colaboradores do gabinete.

Assim, pode-se afirmar que a Arquitecta estagiaria Rita Ambrosio de Sousa , se
encontra apta para desenvolver trabalhos na sua actividade profissional.

Lisboa, 21 de Qutubro de 1998
Orientador do estagio .

i

Arquitecto Emanuele Pezzato







