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PLANO GERAL




O estagio tratou de questdes relacionadas com o acompanhamento de

assuntos da reabilitagdo integrada das areas de intervengdo

- levantamentos e organiza¢do de vdos tipo e respectivas tipologias

construtivas;

- analise dos espagos publicos das areas de intervengdo dos gabinetes
técnicos e organiza¢do das mesmas em fichas;

- sistematizagdo da informag¢do e das varias intervengdes na area do
projecto integrado do Castelo.

Inicio do estagio - 3 novembro 1997
fim do estagio - 31 margo 1998




INTRODUCAO

ApoOs a conclusdo do projecto realizado no 5° ano da licenciatura em
Arquitectura, ¢ por o mesmo ter sido realizado em Alfama, mais
concretamente nas ruinas do Teatro Romano de Lisboa / Largo dos Loios.
Achei que podena ser interessante e bastante pedagogico tentar aprofundar
um pouco mais os estudos por mim realizados ao longo da frequéncia do
mesmo ano.

Por ter conhecimento que a Camara Municipal de Lisboa tinha uma
Direcgdo Municipal de Reabilitagdo Urbana, que englobava Gabinetes
Técnicos nos bairros historicos ( Alfama, Mouraria, Bairro Alto, Madragoa,
Carnide , Pago do Lumiar, Rua do Lumiar, Ameixoeira e Olivais Velho ),
propus-me a realizar um estagio que incidice sobre os problemas
relacionados com a reabilitacdo urbana.

Com a aceitagdo do Director Municipal Sr. Arq. Filipe Mario Lopes e
coordenagdo do estagio, pelo Assessor da Direc¢do Sr. Arq. Rodrigo Ollero,
definiram-se os seguintes objectivos:

1- Levantamento e organizag¢do de vdos tipo e respectivas tipologias
construtivas:

2- Andlise dos espagos publicos das Areas de Interven¢do dos
Gabinetes Técnicos e organizagdo dos mesmos em fichas;

3- Sistematiza¢do da informacdo das varias intervengdes na area do
Projecto mtegrado do Castelo.

Estes trabalhos foram desenvolvidos a partir de levantamentos
métricos e fotograficos, sendo posteriormente informatizados.




No desenvolvimento deste relatéorio pretendeu-se primeiramente
explicar em que constitui a reabilitagdo urbana integrada, como funciona

esta Direccdo Municipal;, para que fique mais claro o desenvolvimento do
trabalho realizado.




CAPITULO I




O CONCEITO

“_.. qué procura requalificar a cidade existente através de intrevengdes
multiplas destinadas a valorizar as potencialidades sociais, econémicas e
funcionais a fim de melhorar a qualidade de vida das populagdes
existentes,... mantendo a identidade e as caracteristicas da cidade a que diz
respeito’.

Esta ideia sobre reabilitagdo permite-nos referir que a realizagdo de
um objecto de arquitectura, qualquer que ele seja, nunca deve aparecer
descontextualizado do ambiente em que se insere; assim, o conceito de
reabilitagdo urbana tambem deve trabalhar num campo mais abrangente que
a simples renovagdo do edificado, deve estar integrado em todo um tecido
histérico com as suas morfologias € ambivaléncias.

Qualquer intrevengdo efectuada neste campo tem que ter em conta um
conjunto de sensibilidades, ndo s6 morfologicas e ambientais mas também

socio-culturais que constituiem em todo o seu conjunto a identidade de um

lugar.

Encontramos trés tipos de reabilitacdo urbana:

- A reabilitacdo de um edificio

- A reabilitagdo de espagos publicos (pragas,largos,arruamentos,etc.)
- As intervengdes em que estas duas situacdes surjem conjugadas

Embora seja o primeiro o que costuma criar maior polémica e
contribuir de modo mais imediato, quando mal sucedido, para a
descaracteriza¢do de um local, todos assumem igual importincia na medida

em que até um mobiliario urbano mal escolhido pode constituir um elemento




de desiquilibrio e desarticulagdo, quer como objecto em si, quer como parte
integrante duma proposta inteiramente nova.

O acto de fazer Reabilitagio Urbana é um acto iminentemente
cultural, no sentido mais amplo do termo, em que se faz histoéria sem a
destruir, em que se pode investir em novas tecnologias e novas formas sem
negar as existentes, em que o discurso da nova arquitectura ¢ do desenho
urbano pode reflectir o respeito pela tradicdo sem restringir a poética da
criatividade.




O FUNCIONAMENTO

REFERENCIAS SOBRE A ORIGEM DO PROCESSO

Desde ha muito tempo que as populac¢des preocupadas com o estado
de degradagdo em que se encontra a cidade e o ambiente social e econo6mico
dos nucleos histéricos, vinham a reivindicar que fossem tomadas algumas
atitudes.

Embora ja existisse legislagdo sobre este assunto, foi apenas em 1986
quando as comissdes dos moradores de Alfama e da Mouraria com 0s seus
ininterruptos pedidos conseguiram a criagdo dos dois primeiros gabinetes

piloto que todo este projecto se iniciou.

A CRIACAO DA DMRU

Apartir de 1990 que a Camara tem vindo a dar mais valor a este
processo, definindo-o como uma das areas estratégicas de intrevengdo na
cidade.

Com a crniagdo da DMRU (Direcgdo Municipal de Reabilitagdo
Urbana), os varios gabinetes ja existentes poderam ser enquadrados num
todo, avaliadas as suas caréncias e criados mais em outras zonas da cidade
que apresentavam significativa caréncia relativamente a este assunto.

Assim, ficaram constituidos os seguintes GTLs: Alfama, Mourarnia,
Bairro Alto, Madragoa, Camnide, Pago do Lumiar, Rua do Lumiar,
Ameixoeira, € Olivais Velho.

A existéncia de Patios e vilas espalhados pela cidade, como estruturas
urbanas, vestigios da época do principio da industrializagdo, de habitagdo




multifamiliar, nalguns casos organizada em torno de um espago comum,

levou a criagdo de outro gabinete.

ESTRUTURAS E COMPETENCIAS DA DIRECCAO

Este servigo camarario que integra todos os GTLs, passou a estar
distribuido por todo o concelho, e para se tornar mais autonomo foram-lhe
atnbuidas competéncias que até agora pertenciam a outras direc¢des de
servigo, passou tambem a dar parecer vinculativo sobre todos os assuntos
dentro dos limites definidos para os micleos historicos.

Como estes gabinetes se situam nos proprios locais, permite um
grande controle directo das operagdes de reabilitagio e tem a grande
vantagem de oferecer as populagbes uma grande facilidade na discussdo

directa dos seus problemas.

REABILITACAO INTEGRADA

“ O grande objectivo destas intervengoes ¢ a devolu¢do dos nicleos
histéricos, em termos qualitativos a populagdo que neles habita e a cidade a
que pertence.”

Assim a reabilitagdo integrada ndo consiste apenas na preservagao
fisica dos edificios, mas procura criar as infra-estruturas inexistentes de
modo a que a populagdo ndo seja obrigada a abandonar as zonas que se

querem requalificar.




GABINETES TECNICOS LOCAIS

Geralmente todos os GTLs. tentam instalar-se em edificios que foram
especialmente reabilitados para o efeito, podendo assim desde logo dar o
exemplo a populagdo.

A equipa de técnicos que neles trabalham é bastante polivalente,
desde Arquitectos, Engenheiros, Técnicos de Servico Social, até
especialistas em Sociologia, Histéria e Direito, procura-se abranger uma
grande area pluridisciplinar de modo a dar resposta a todos os problemas
que surgem dentro a da area de intervengdo.

A apoiar e coordenar o trabalho destes técnicos esta um arquitecto
que tem como fungdo processar toda a variada documentagdo e garantir a
sua ligacdo a DMRU e aos restantes servigos camararios.

Existem tambem, como ja falamos atras, uma estreita higagdo com a
comunidade que nalguns casos ¢ exercida através de um conselho consultivo
onde participam representantes de varias instituigdes e colectividades locais
e onde se discute os principais problemas do nucleo e as principais linhas

de ac¢do de cada ano.

GESTAO DOS NUCLEOS

Esta ac¢do que como ja vimos nio passa apenas pela reabilitagdo
fisica do edificado, funciona como um espago que integra os diversos
sectores da administracdo camararia, quer se trate de equipamentos e
infraestruturas, quer de planeamento urbanistico das suas areas. Nio
esquecendo que “a cidade é um todo”, colaborando assim com a DMPGU

na resolugdo dos diversos problemas com abrangéncia local. Além disso é




muito importante definir em conjunto a participa¢do de cada nicleo hitorico

no conjunto urbano de modo ao processo ser continuo.

OS INSTRUMENTOS E SUPORTE DE INTERVENCAO

Foram criados os seguintes instrumentos juridicos, administrativos e
de financiamento que permitem o funcionamento dos GTLs. no dominio da

reabilitagdo:

- Area critica: “aquelas em que a falta ou insuficiéncia de

infraestruturas urbanisticas, de equipamento social, de areas livres e espagos
verdes, ou as deficiencias dos edificios existentes, no que se refere a

condigdes de solidez, seguranga ou salubridade, atinjam uma gravidade tal

que sO a intervengdo da administragdo, através de providencias expeditas,
permita obwviar, eficazmente, aos inconvenientes e perigos inerentes as
mencionadas situagdes”. Assim permitindo uma expropriagcdo rapida para
utilidade publica possibilita intervengdes rapidas para edificios que
ameacem derrocar ou para intalagdes do equipamento que o nicleo esteja
particularmente carenciado.

- Direito de preferéncia: permite a prioridade em todas as transacgdes
de edificios, apartamentos ou lotes a efectuar dentro da area critica de modo
e evitar a especulacdo que tem sido feita nestas areas.

- Programa RECRIA: “Regime especial de comparticipagdo na

recuperagdo de imoveis arrendados, com vista a execugdo das obras de
conservacgado e beneficiagdo que permitam a recuperagdo de fogos e imoveis
em estado de degradagdo™.

- Obras coercivas: Execugdo por parte dos GTLs. das obras
particulares intimadas e ndo realizadas.




ACCOES PRIORITARIAS NAS AREA DE INTERVENCAO

A acgdo dos diferentes GTLs. nos diferentes nicleos historicos tem
sido conduzida partindo de objectivos gerais, adaptando-se as
particularidades dos sitios e as necessidades das populacdes.

Assim, nos primeiros anos a sua ac¢do consistiu principalmente pela
resposta caso a caso de um sem numero de situagdes acumuladas e de
resolugdo urgente, referentes a reabilitagdo de edificios de habitagdo e de
alguns equipamentos de que os nicleos eram mais necessitados, procurando
fazer as obras sem remog¢do dos inquilinos ou, quando tal era necessario,
realojando-os provisoriamente.

Simultaneamente e através do contacto permanente com as juntas de
freguesia, instituigdes e colectividades situadas na area, colaboraram em
iniciativas de caracter social e cultural de modo a remserir as populagdes no
nucleo historico.

Embora esta forma de actuacdo responda as necessidades imediatas
nas areas de interven¢do, ndo conduzem sé por si, a reabihtagdo global e
integrada pretendida. Por 1sso o estudo dos planos de pormenor -
salvaguarda dos nicleos historicos comegaram também a ser desenvolvidos.
Estes além de enquadrarem os nucleos historicos ao nivel do plano director
municipal de forma a melhora a acessibilidade destas areas, e de lhe
definirem a sua vocagdo actual, pretendem apresentar solugdes para diversos
problemas, exemplo: circulagdo de veiculos, estacionamento, propor novas

classificagdes, evitar ruptura do ambiente urbano, etc.




PRIMEIRO TRABALHO

Devido ao avangado estado de degradagdo em que se encontram 0s
tradicionais vdos ( portas e janelas ) em madeira; e também pela falta de
interesse dos proprietarios em mante-los no seu material original, visto a sua
manuten¢do ser demasiado despendiosa, tornou-se necessario tomar
algumas atitudes, pois novos materiais como o aluminio e o PVC estavam a
proliferar.

Com a aplicagdo, por parte dos proprietarios, de novas caixilharias,
normalmente de muito fraca qualidade construtiva e estética, tornou-se

quase sempre impossivel o restabelecimento da antiga visto ndo haverem

referéncias as pré-existéncias.

Por estas razbes a Direcgdo Municipal resolveu levar a cabo um
trabalho de inventariagdo de “pormenores tipo”, para que podessem ser
utihzados como exemplo para as necessarias reposi¢des e futuras
intervengoes

Esta inventariagdo foi feita a partir de levantamento métricos e
fotograficos, e simultaneamente foi necessario analizar quais os tipos de
caixilhos alternativos a evitar e outros que podessem ser aplicados de modo
a mimoral o choque provocado em situagdes em que ndo se pode

restabelecer o original.
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MAUS EXEMPLOS EM ALUMINIO OU PVC
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Madragoa- Rua das Trinas




BONS EXEMPLOS EM ALUMINIO OU PVC

Alfama- Rua do Jardim do Tabaco, 44 Madragoa- Rua das Trinas com a Calgada
de Santos




SEGUNDO TRABALHO

O segundo trabalho de estagio, embora desenvolvido num curto
espago de tempo teve como objectivo inicial inventariar todos os espagos

publicos (largos, pragas, etc.) nos varios bairros histéricos, acabando esta

experiéncia por se limitar ao bairro da Madragoa.

Foram criadas fichas tipo onde se trabalhava independentemente em
cada espago e onde constava a designagdo os nome do local, freguesia,
época e area de implantagdo.

Fez-se uma investigagdo, caso a caso, de modo a tomar conhecimento
das remodelagdes sofridas ao longo dos tempos, em que consistiram € a sua
datagdo sempre que possivel.

Apos esta primeira abordagem passou-se a analise e levantamento
fotografico tendo em conta os seguintes temas: pavimentos, estrutura vegetal
e mobilidrio urbano.

Pavimentos - identificou-se qual o tipo ou tipos de materiais utilizados

tendo em conta que existem por vezes sobreposi¢des, € o seu estado de
degradagdo geralmente bastante avanc¢ado.

Estrutura Vegetal - Nesta analise foi necessario recorrer aos Arq.

Paisagistas que colaboram na mesma Direc¢do Municipal para proceder a
sua identificagdo e estado de conservagao.
Mobiliario Urbano - Foi classificado quanto ao seu valor, estado de

conservagdo e principalmente ao adequamento do mesmo ao local que
ocupa actualmente.
Infelizmente s6 me foi possivel apresentar neste relatorio a ficha

referente ao largo vitorino Damasio no bairro histérico da Madragoa.




. RS, o
¥ L 1'E i o L)
_ dikppul

- tET -.__l.l

- |

‘opSepeiep op CPEIS ODEIUBAR NOE OF JESECE ‘TILBACALS BD JODITLSONLIEDNND
O CROEUCS WNY SCepUBnOur ane syed wIped We IV O AUeReS o ‘oyueuned Op ODENES ML ORI LUNU EYNee winsay mee '(oyseeq) wped we
SOOLENE BOLTRG ROP (epepunsesef) epod spunl Bp sepedes seuede PPENED B WO O O SS-LUSIMEAL BOIUSLLIETLLE S04 ‘SOeTtd SOl (oUgDmE ] mupad
SCRADS. VD COMErIReD & CORDMIBE0 BUNIEET JIES FLUSTRINE DURIIGOLS © OPOL OPUNSIT OFSRANSUCT & OPESS NI LS & BRIMOL MUTHT] ¢ oflie) op opdeeles v s EREnfncd BPEGED SOUBLABG 60 BEUELGHD ED0T B mustade ollm meg
-OUBqUN OURIIQON eBes mumnasy ‘sojuewaRyg

LY yaild ssppeyuocese- . EEQ
ox : ogbmusidy op sey i!i!“ﬂ!ui ospweq ouuoy obse - - .
xix 98- 4 : (‘ogs) wood3 e 03“.0“—.0“#53:0:! :09vds3 0a OYIVNOIS3a YNY8dNn GMU{._._._E{ME 1 ¥

: seenBauy x
— S02178NdS0IVdSISOQOINY.LNIANI VAIDINAN OYID3uIa o _




TERCEIRO TRABALHO

No terceiro e ultimo trabalho por mim desenvolvido, embora
mantivesse a coordenacdo geral por parte do Arq. Rodrigo Ollero, ouve
necessidade de recorrer a uma orientagdo por parte do Arq. Luis Bissau
devido ao teor do trabalho.

Este consistiu na execugdo de um modelo tridimensional da rua do
Espirito Santo no Castelo de S. jorge, realizado em ACAD 14 e
3DstudioMAX, para em conjunto com técnicos do PIC (Projecto Integrado
do Castelo), efectuar posteriormente um estudo de solugdes cromaticas.

Coube-me a mim também, informatizar os dados cromaticos ja
estudados por esses técnicos.

De todo este trabalho resultou uma maquete digital de grande

utilidade em intervengdes posteriores.
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CAPITULO I11




CONCLUSOES

Basicamente todos os objectivos no a que no inicio me propus foram
atingidos. Consegui com este estagio apreender uma interessante
panoramica dos problemas inerentes a reabilitagdo urbana. Compreendi que
o processo de reabilitagdo funciona como um todo em que a analise dos
diferentes factores contribuem para um bom resultado.

Quero ainda referir, como pode ser interessante e enriquecedor o
trabalho em equipe, em que os profissionais de varios ramos possiblitam

uma troca de conhecimentos variados que em muito engrandecem o trabalho
final.
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PARECER DO COORDENADOR

O estagiario, Eduardo Manuel de Abreu Bacelar Cabido, desenvolveu o trabalho
previsto no plano aprovado com grande empenho, revelando capacidade de adaptagéo

as diferentes situagdes exigidas.

No plano especifico de cada acgdo, verificou-se que a sua resposta era na generalidade
igualmente boa, revelando contudo uma particular aptidio para as quesides
relacionadas com a reabilitacdo urbana, nas suas vertentes de analise morfologica,

detalhes construtivos e espagos exteriores ligados as malhas urbanas historicas.

No caso particular da manipula¢do de modelos virtuais e da simulagdo cromatica, a
sua sensibilidade é manifesta, tendo correspondido com grande interesse a pesquisa

executada.

Como conclusdo, poder-se-a dizer que o estagidrio completou o periodo estabelecido
para o efeito com muito bom aproveitamento, tendo-se revelado um optimo elemento

na equipa de trabalho em que ficou integrado.

Lisboa. 28 de Maio de 1998

( Rodrigo Ollerg )







